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ORNO BREVIK SAMFALLIGHETSFORENING (OBs)
UNDERHALLS- OCH FORNYELSEPLAN

1. FORORD

Samfallighetsféreningar som foérvaltar gemensamhetsanlaggningar som ar av
kommunalteknisk natur eller annars av storre varde skall, enligt 19 § lagen (1973:1150) om
forvaltning av samfalligheter (SFL), avséatta medel till en fond for att sékerstélla
anlaggningens framtida underhall och fornyelse. Bestammelsen har tillkommit av
rattviseskal, de som anvander och sliter pa anlaggningarna skall ocksa betala for sitt
slitage.

For att styrelsen skall kunna bedéma hur stora avsattningar som behovs skall en
underhalls- och férnyelseplan uppréattas. Planen bor gas igenom och revideras regelbundet.

Foreningen bestammer sjalv storleken pa de avsattningar som skall géras. Enligt 28 § SFL
skall grunderna for fondavsattningen anges i stadgarna.

Styrelsen for Orno Brevik samfallighetsférening har arbetat fram denna underhalls- och
fornyelseplan baserat pa de uppgifter som varit tillgangliga och efter basta formaga.

For att sakerstalla forvaltningen av foéreningens anlaggningar och ekonomin i foreningen
foreslar styrelsen att planen utgor grunden for budget och planering av I6pande- och
periodiskt underhall.

2. GEMENSAMHETSANLAGGNINGEN OCH SAMFALLIGHETSFORENINGEN

| enlighet med Lantmaéteriets protokoll (a&rendenummer AB14428) beslutades den 24 juni
2015 dels om inrattande av gemensamhetsanlaggning dels att en samfallighetsforening ska
bildas. Efter flytt av avloppstank, slamavskiljande tank samt bufferttank
andrades/kompletterades anlaggningsbeslutet hos Lantmateriet. Se Lantmateriets protokoll
2020-03-20 (arendenummer AB166571)

Gemensamhetsanlaggningen, Sundby Ga:12, bestar av anordningar for aviopp enligt
forrattningskarta teknisk beskrivning. Se beskrivningar nedan.

Behandlingen av avloppsvatten fran anslutna fastigheters hushall ska aret om hanteras sa
att de krav som halsoskyddsmyndighet da kan stalla uppfylls.

Samfallighetsféreningen Orn6 Brevik samféllighetsforening (OBs) bildades den 24 juni 2015
och registrerades den 25 augusti 2015
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3. BESKRIVNING AV ANLAGGNINGEN

Anlaggningen bestar i huvudsak av:

e Sluten avloppstank, slamavskiljande tank samt bufferttank

e Fodrdelnings- och spillvattenbrunnar, slambrunn, rens- och tillsynsbrunnar
e Markbadd

e Pumpstationer

e Avloppsledningar for BDT och vacuum

Till anlaggningen &r 85 fastigheter anslutna vid var sin anslutningspunkt, s.k.
servisanslutning, vid tomtgréans. (Anlaggningen ar dimensionerad for 100 fastigheter).

Ledningssystemet (se bilaga 2) dvs. avloppsledningarna fér BDT och vacuum, ar
sektionerat s att varje del har en pumpstation varifran avloppet samlas till gemensam
hantering fér hela systemet

Vid varje pumpstation finns en pumpkammare fér vakuumsystemet och pumpbrunn for
BDT-avloppet. Alla pumpstationer har braddaviopp, mandéverskap for larm och driftsdata.
Anlaggningen bestar av foljande pumpstationer:

1 Breviksangen

2 Konvaljeholmen

3 Norra gardet

4 Brevik

5 Stornéset (ovanfor vattenverket i Brevik) (har endast vidarepumpning till station 2)

3.1 BDT-vatten (bad-, dusch- och tvattvatten)

Ledningarna for BDT-vatten ligger med sjalvfall. Fastigheterna ansluts via rensbrunn vid
tomtgrans. Pa ledningarna finns rensbrunnar. Sjalvfallsledningen mynnar i en pumpstation
varifran avloppet i tryckledning pumpas till den gemensamma slamavskiljande tanken

pa 32 kbm.

Fran den slamavskiljande tanken rinner det avslammade vattnet till en bufferttank pa

4 kbm, for att darifran pumpas till den gemensamma markbadden. Den slamavskiljande
tanken slamtéms regelbundet i enlighet med beslut fran SMOHF.
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3.2 Markbadd

Vatten fran bufferttanken rinner via en fordelningsbrunn till tvd pumpbrunnar f.v.b. till 4x 80
moduler, totalt 320 kompaktfilter In-Dran reningsmoduler, uppdelade pa tva
spridarledningar i vardera markbadden (markbaddar). Modulerna vilar pa fingrusbaddar
med en méktighet av 30 cm 2-4, 2-5 mm material som ligger under modulerna i
markbaddarna samt att det under detta material ligger en orérd schaktbotten.
Grusbaddarna vilar pa jord med hdog lerhalt. Infiltration sker darfor inte alltid av allt renat
vatten. Avrinning mot ett dike beraknas ske vid hdg belastning och da marken ar mattad
med vatten.

Draneringsledningar ligger i botten av grusb&ddarna. Draneringsledningarna leder renat
vatten till en kontrollbrunn innan det avleds via en utloppsledning till ett dike.

3.3 Vakuumtoaletter - Klosettvatten (KL-vatten)

Transporten av KL-vatten bygger pa vakuumteknik. Vakuum skapas av pumpar i
pumpstationer. Ledningssystemet ska vara helt tatt. Fastigheterna anvander
vakuumtoaletter anpassade for andamalet. Fastighetens anslutning sker via en
avstangningsventil i serviceanslutningen vid tomtgrans. Systemet har transportfickor pa
ledningarna, de ar placerade direkt efter varje fastighets servisanslutning och pa jamna
mellanrum vid langre strackor utan anslutningar. Det finns ocksa rensbrunnar/ventiler pa
ledningsnatet. Vakuumledningen mynnar ut i en pumpstation déar vakuumpumpen ar
placerad, darifrdn pumpas avloppet till den gemensamma slutna vakuumtanken. Den slutna
vakuumtanken, som rymmer 42 kbm, har nivakontroll, samt 6verfylinadsskydd med larm nar
tanken ar full till 60% respektive 80%. Tanken tdms vid behov av slamtdmningsbil for vidare
transport till fastlandet.

3.4 Pumpstationer vakuum

| varje pumpstation finns tva pumpar (JETS), (utom station 3 dar endast 1 pump finns) som
vardera skapar vakuum, finférdelar och vidarepumpar KL-vattnet. | station 3 sker det direkt
till den slutna tanken, i stationerna 1, 2 och 4 samlas KL-vattnet i en mindre tank placerad i
pumpstationen och darifrdn pumpas KL-vattnet av en tryckpump till den gemensamma
slutna vakuumtanken. Nivavippor reglerar pumpen. Varje pumpstation har aven en
dréaneringspump i botten som pumpar ut eventuellt intréangande dagvatten i stationen.
Pumpen regleras via nivavippa. Manoverskap for larm och driftsdata finns i varje
pumpstation.

3.5 El

El-forsorjning sker via ett matarskap vid varje pumpstation samt ett matarskap vid
markbéadden.
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3.6 Fabrikat

Rorsystem — PEM-tryckror for vakuum och PVC-ror for aviopp
Slamavskiljande tank — FANN Va-teknik AB.

Bufferttank — FANN VA-teknik AB

Sluten tank - FANN VA-teknik AB

Markbéaddar — FANN Va-teknik AB

Flygt pumpar BDT — Xylem Water Solutions AB
Vakuumpumpar — JETS Sverige AB

Larm — eze System Europe AB

4. UNDERHALLS- OCH FORNYELSEPLAN

Genom att bedoma den arliga kostnaden for dels aldersberoende komponenters inverkan,
dels det Iopande slitagets paverkan, kan den arliga kostnaden uppskattas for
uppratthallande av ursprunglig standard och funktion. Denna kostnad varierar naturligtvis
fran ar till ar da underhallsbehoven pa BDT- eller vakuumanlaggningen intraffar vid olika
tidpunkter. Underhalls- och fornyelseplanen skapar forutsattningar for att periodisera
kostnader och pa ett kontinuerligt satt ackumulera resurser som kravs.

En annan anledning till att uppratta en underhalls- och fornyelseplan ar att féreningen ékar
sin kunskap om anlaggningarnas underhallsbehov vilket medfor béattre kontroll och styrning
av verksamheten.

Samfallighetsféreningen bestammer sjalv storleken pa de avsattningar som skall goras.
Enligt 28 § SFL skall grunderna for fondavsattningen anges i stadgarna. Planen bor
utvarderas varje ar och revideras minst vart 3:e ar. | utgifts- och inkomststaten, d v s
foreningens budget som skall framlaggas pa och godkannas av stamman, redovisas det
belopp som avsatts till fonden (41 8 SFL)

Av OBs stadgar, 812 framgar att "Till féreningens underhalls- och férnyelsefond ska
arligen avsattas minst 10 000 kronor. Styrelsen ska uppratta en underhalls- och
fornyelseplan. Den ska innehalla de upplysningar som ar av betydelse for att
fondavséttningarnas storlek ska kunna bedémas”

Den aktuella behallningen i respektive fond framgar av foreningens arsredovisning.
En saker placering av fondmedlen skall efterstravas, se mer nedan. Nar det géller
fondernas storlek ska hansyn tas till radande beskattningsregler. Principen ar att
inkomstbeskattning av gemensamhetsanlaggningar sker hos deldgarna.

Samféllighetens fondavsattning ska som regel efterstrava skattebefrielse for delagare.
Skattskyldighet for delagaren foreligger endast om delagarens andel av ranteinkomsterna
overstiger 600 kr arligen.
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5. DEFINITIONER

5.1 Lopande underhall

Lopande underhall &r den samlade benamning for erforderliga atgarder som vidtages for att
anlaggningen skall vidmakthalla de funktionella egenskaper den ar utformad och avsedd
for.

Lopande underhall saknar bestaende varde vid verksamhetsarets slut (ex. tomning av
tankar, ev. rensningar).

Kostnader for I6pande underhall finansieras inte genom upplésning av fonderade medel
utan utgor en del av den normala inkomst- och utgiftsstaten for aktuellt verksamhetsar.

5.2 Periodiskt Underhall

Avser de atgarder, som kravs for att bevara eller aterstalla en anlaggnings ursprungliga och
onskade egenskaper.

Kostnader for periodiskt underhall finansieras genom upplosning av fonderade medel,
(fonderna storlek uppratthalls genom arliga avsattningar/fonderingar) eller upptagande av
banklan eller genom egna insatser fran medlemmarna.

5.3 Berdkning av avsattning

Beraknad fondavséattning ar av teoretisk natur och tar inte hansyn till kostnader som uppstar
ad-hoc eller fornyelseatgarder som infaller tidigare an planerat.

Med bakgrund av detta ar underhalls- och férnyelseplanen tankt att ge en vagledning at
styrelsen nar det galler planering och forslag till arsstamman for den arliga avsattningen till
underhalls- och fornyelsefonden. Den arliga avsattningen kan bli bAde hogre och lagre an
vad som angivits i stadgarna.

6. FONDENS ANVANDANDE

Fonden skall i huvudsak anvéandas till underhall och férnyelse av anlaggningarna.

| andra hand kan fondmedel anvandas till att lagga till t.ex. ny teknik eller
materialfoérbattringar som ger utékad funktionalitet som kommer samfallighetens anslutna
fastigheter till gagn.

Vasentliga utokningar av anlaggningarnas funktionalitet omfattas inte av underhalls- och
fornyelseplanen. Eventuellt beslut om anlaggningarnas utbkade funktionalitet skall fattas vid
stamma varvid en eventuell 6kning av fondavsattning ocksa skall framga av
stammobeslutet.
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7. ANLAGGNINGARNAS VARDE

Varderingarna avser nyanskaffning av motsvarande anlaggningskomponent till sidana
kostnader som anses rada nar underhalls- och fornyelseplanen trader ikraft.

Not: Reviderad april 2024 i enlighet med anlaggningsregistret.

Anlaggnings- | Anskaffnings- Avskrivnings- | Bokfort varde | Bokfort Bokfort varde

komponent varde tid 31/12 2023 varde 31/12 2025
31/12 2024

Tankar Fann 1034 760 kr 20 886 920 kr 835183 kr | 783 446 kr

Pumpar Flygt 659 200 kr 15 432 605 kr 388 659 kr | 344 713 kr

Pumpar Jets 680 000 kr 15 446 255 kr 400 922 kr | 355 589 kr

In- 400 000 kr 10 193 753 kr 153 753 kr | 113 753 kr

Dranmoduler

Resterande?*) 44 078 449 kr 45 39 027 877 kr 38 048 356 | 37 068 835 kr
kr

*) Gravning, sprangning, ledningar, serviser, brunnar, fylining, aterstallning, skyltar etc.

8. ANLAGGNINGARNAS LIVSLANGD OCH UNDERHALLSINTERVALL

8.1 Periodiskt underhall

Vad galler periodiskt underhall skall féljande anses galla:

Anlaggningens underhall ar till viss del av sporadisk och slumpmassig natur, i synnerhet i
anslutning till ledningsbrott eller skada. Eftersom det till stor del ar fraga om
anlaggningskomponenter under jord &r behovet av insatser svara att exakt forutse.
Tiderna nedan beraknas fran den tid da anlaggningens tas i bruk dvs. 2017.

Anléggnings- Objekt Atgéard Beddmd Intervall
komponent (ar)
Tankar Slamavskiljande tank Byte 20
Buffertank Byte 20
Sluten tank Byte 20
Pumpar Flygt Byte 15
Jets Byte 15
Markbé&dd In-Drén-Moduler Kontroll/ev. | 10
byte
Not: Rev.
April 2024.
Bytes
endast vid
konstaterad
bristfallig
funktion.
Resterande Ledningar BDT Byte 50 - 100
Ledningar vacuum Byte 45
Serviser BDT Byte 45
Serviser BDT Byte 45
Rensbrunnar péa ledningar Byte 45
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8.2 Lopande underhall

Lopande underhall utfors nar behov uppstar, och kostnaden for detta tas genom inkomst-
och utgiftsstaten.

Den exakta kostnaden for det I6pande underhallet ar svar att bedoma da den kan variera
beroende pa ofdrutsedda handelser under aret t.ex. stopp p.g.a. felaktig anvandning av
toaletterna.

Med l6pande underhall avses huvudsakligen service, reparationer etc.

Exempel pa I6pande underhall &r, spolning/rengoring av bufferttank, service Flygts pumpar
(arlig), service Jets pumpar (efter 9 000 driftstimmar), rensning/rengoring av ledningar samt
pumpbrunnar for BDT och vakuum, service pa ventiler, rensbrunnar, elanlaggningar,
overvaknings-komponenter, hantering av driftsstopp/incidenter.

Pumpen i bufferttanken och pumparna vid markbéadden (2 st, en i varje pumpbrunn)
behover enligt Xylem inte nagot underhall eller service. Dessa pumpar kontrolleras Iépande
vid kontrollrundor enligt "Egenkontroll for Ornd Brevik samfallighetsforening”.

Om nagon pump slutar fungera sa ska den bytas av behorig person.

Se aven "Planering av I6pande underhall”, bilaga 1.

Bedomd total kostnad for Iopande underhall inklusive moms:
2024: 150 000 kr
2025: 155 000 kr
2026: 160 000 kr

2027: 170 000 kr

Not: Reviderad april 2024 med hénsyn till inflation/kostnadsokningar

9. AVSATTNING TILL UNDERHALLS- OCH FORNYELSEFOND

Da foreningen forvaltar en relativt nyanlagd anlaggning och fortfarande gor stora
amorteringar (ca. 800 000:-/ar) ar det inte rimligt att, samtidigt som foreningen har stora
avbetalningar pa lanet for anlaggningen, avsatter stora belopp for att bygga upp en fond for
fornyelse av anlaggningen. Fondavséttningens storlek bor 6kas successivt i takt med att
den gamla anlaggningen avbetalas och avskrivs.

For aren 2023, 2024. 2025, 2026 avsatts 10 000:- till underhalls- och férnyelseplanen.

Not: Samma belopp har avsatts fr.o.m. 2018 fram t.0.m. 2022
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10.  PRINCIPER FOR FINANSIERING AV ATGARDER

Anlaggningen ska vara forséakrad sa att forsakringsersattning kan komma i fraga vid
handelse som uppfyller villkoren i férsakringsavtalet.

Planerade underhalls- eller fornyelseatgarder eller akuta atgarder som inte finansieras via
forsakringsersattning, kan finansieras via underhalls- och férnyelsefonden, med
utgangspunkt fran underhalls- och fornyelseplanen och/eller genom banklan och/eller
medlemsinsatser.

Underhallsatgarder som aterkommer regelbundet varje ar (Ipande underhall) finansieras
via driftsbudgeten och saddana kostnader ska framga av féreningens inkomst- och utgiftsstat
vid arsstamman.

Alla storre investeringar samt finansieringsforslag skall, om ianspraktagande av underhalls-
och fornyelsefonden kravs eller om banklan kravs eller om nya insatser kravs, godkannas
av antingen ordinarie arsstamma eller extrainsatt foreningsstamma. Kostnader ska, i den
man de inte finansieras via lan, darefter uttaxeras av andelsagare genom manadsavgiften
och framga av foreningens inkomst- och utgiftsstat vid arsstamman alternativt extrastamma.

11. SKULDSATTNING OCH AMORTERING

Vid finansiering av aterinvesteringar, genom banklan, ska avbetalningstakten som lagst
motsvara "livstiden” for aterinvesteringen.

12. FORSAKRING

Anlaggningen ska vara forsakrade dar sa ar lampligt. En forsakring tacker dock endast
skador i form av plétslig och oférutsedd handelse. Det innebar att atgarder p.g.a. forslitning
i ett gammalt system inte ar ersattningsbart och aldersavdrag p& materialkostnad, sker
oftast, vid skador.

13.  PLACERINGSPOLICY

Foreningens kapital ska forvaltas med lag risk och langsiktighet. Kapitalet skall forvaltas sa
att de enskilda medlemmarna inte paverkas negativt av skatteeffekter.

| forsta hand ska fondmedlen anvandas for att amortera pa befintliga lan. Detta 6kar
laneutrymmet for framtida investeringar. Dessutom sa ar utlaningsrantor alltid hogre &an
inlaningsrantor pa sakra placeringar i bankkonton eller obligationer.

Att amortera pa ett Ian ger alltsa en battre nettoavkastning pa an att spara samma belopp
pa ett separat bankkonto eller motsvarande.

10
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| andra hand ska kapitalet placeras pa bankkonto.

Samfallighetens fondavsattning ska som regel efterstrava skattebefrielse for andelsagare.
14. PLANENS GODKANNANDE

Underhalls- och férnyelseplanen tas fram och beslutas av styrelsen. Nar planen ar
framtagen eller reviderad ska den framlaggas for nasta ordinarie féreningsstamma.

15.  PLANENS FORNYELSE

Underhalls- och férnyelseplanen ska ses 6ver arligen och revideras vid behov, dock minst
var 3:e ar. Varje revidering ska dokumenteras (bokféras) som daterad revideringsnot i
dokumentet.

16. AVVECKLINGSKOSTNAD

| nulaget finns det inga kostnader upptagna i planen for avveckling av féreningens
anlaggning vid en eventuell framtida anslutning till kommunalt avlopp eller annan framtida
|6sning.

Orn6 maj 2024
Styrelsen for Orn6 Brevik samfallighetsférening

11
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Bilaga 1. Planering av |I6pande underhall (Intervaller/tider)

Atgard Intervall Né&sta Kommentar
aktivitet
Spolning/rengoéring av bufferttank Vid behov
Spolning/Rengoring av slam- Vid behov
avskiljande tanken
Spolning/rengéring av slutna tanken
Service Flygts pumpar Arlig September | Serviceavtal finns!
2020
Service Jets pumpar Var 9 000
timme
Rensning/rengdring av vacuum- Gors endast om
ledningar behov uppstar
Rensning/rengoring av BDT-ledningar Gors endast om
behov uppstar
Rensning/rengoring av pumpbrunnar | 1 —2 ar, se Endast vid behov,
for BDT kommentar efter rapport fran
Xylem vid
servicebesok
Rensning/rengoring av pumpbrunnar Gors endast om
for vacuum behov uppstar
Rensning fordelningsbrunn BDT Vid behov
Rensning/rengoring kontrollbrunn Vid behov
BDT
Service av ventiler Vid behov
Service av rensbrunnar Vid behov
Service av elanlaggningar Vid behov/fel
Service av 0vervakningskomponenter Vid behov/fel
Service av pump i bufferttank Service behovs €]
enl, Xylem
Service av pumpar vid markbadd (2st) Service behdvs egj
enl, Xylem
Service draneringspumpar Vid behov, ev. byte
TOmning av sluten tank (avloppstank) Vid larm alt. vid
kontroll, tank 80-90
%
Tomning av slamavskiljande tank Efter anmodan till
Cija Tank AB
Not: Témningsleverantor
bytt fran SRV 2022
Besiktning av buffertank, sluten tank 20 ar 2038 Gors tidigare vid
samt slamavskiljande tanken misstanke om fel
Besiktning av pumpbrunnar 20 ar 2038 Gors tidigare vid

misstanke om fel
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ORNO BREVIK SAMFALLIGHETSFORENING (OBs)
UNDERHALLS- OCH FORNYELSEPLAN

Bilaga 2. Ledningssystem

Arende: AB166571
Aktbilaga: TBE1

Denna handting har vi
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ORNO BREVIK SAMFALLIGHETSFORENING (OBs)
UNDERHALLS- OCH FORNYELSEPLAN

Arende: AB166571
Aktbilaga TBE2

VA Forklaringar
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ORNO BREVIK SAMFALLIGHETSFORENING (OBs)
UNDERHALLS- OCH FORNYELSEPLAN

Arende: AB166571
Aktbilaga TBE3

7229

VA Forklaringar

Denna handting har vidimerat av Variame Soenseon Sidr 17 1



ORNO BREVIK SAMFALLIGHETSFORENING (OBs)
UNDERHALLS- OCH FORNYELSEPLAN

Arende: AB166571
Aktbilaga TBE4

av Nariame Soenseon Sidt 17 T
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ORNO BREVIK SAMFALLIGHETSFORENING (OBs)
UNDERHALLS- OCH FORNYELSEPLAN

Arende: AB166571
Aktbilaga TBES
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| e VA Forklaringar
|
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RS 7:22 5
(] ) O K
/] W i
Derna handting har on Sidf 17 T
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ORNO BREVIK SAMFALLIGHETSFORENING (OBs)
UNDERHALLS- OCH FORNYELSEPLAN

Arende: AB166571
Aktbilaga TBES

VA Forklaringar |
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