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1. FORORD

Samfallighetsféreningar som forvaltar gemensamhetsanlaggningar som ar av
kommunalteknisk natur eller annars av storre varde skall, enligt 19 § lagen (1973:1150) om
forvaltning av samfalligheter (SFL), avsatta medel till en fond for att sékerstélla
anlaggningens framtida underhall och fornyelse. Bestammelsen har tillkommit bl.a. av
rattviseskal, de som anvander och sliter pa anlaggningarna skall ocksa betala for sitt
slitage.

For att styrelsen skall kunna bedéma hur stora avsattningar som behovs goras, skall en
underhalls- och fornyelseplan upprattas och beslutas pa stamma. Planen bor gas igenom
och revideras regelbundet (minst vart 3:e ar).

Foreningen bestammer sjalv storleken pa de avsattningar som skall goras.
Enligt 28 § SFL skall grunderna for fondavsattningen anges i stadgarna.

Styrelsen for Morbyfjardens samfallighetsforening har arbetat fram denna underhalls- och
fornyelseplan baserat pa de uppgifter som varit tillgangliga och efter basta formaga.

FOr att sakerstalla forvaltningen av foéreningens anlaggningar och ekonomin i foreningen
foreslar styrelsen att planen utgor grunden for budget och planering av I6pande- och
periodiskt underhall.

2. GEMENSAMHETSANLAGGNINGARNA OCH
SAMFALLIGHETSFORENINGEN

Omradets exploateringsavtal ar daterat den 6 maj 1968. Det bildades en samfallighet for
bryggor, tennisbanor och brunnar samt for den lilla BDT-avloppsanlaggningen som bildades
1973 (den var till fér dem som bodde narmast vattentékterna for att skydda vattnet).
Tidigare hade det 1971 bildats en vagforening for skotsel av vagarna. | den inforlivades
ocksa vagarna runt Bruket och narliggande fastigheter. Samfalligheten och vagféreningen
sammanslogs 1999.

Ar 2019 genomfordes en omfattande omférrattning som slutgiltigt beslutades den

12 november 2019.

Samfallighetsforeningens syfte ar att utfora, drifta och forvalta
Gemensamhetsanlaggningarna (GA) Haninge Sundby GA-1, GA-5, GA-16, GA-17, GA-18
och GA-19. Se nedan beskrivningar av respektive GA



3. SUNDBY GA-1 - PARKMARK MED FRILUFTSBAD;
BADPLATS, BASTU, TENNISBANA OCH BOLLPLAN

3.1 Beskrivning av gemensamhetsanlaggningen

Text (kursiv) ar utdrag ur forrattningsbeslut. Kompletta handlingar finns hos
Lantmateriet.

Gemensamhetsanlaggning Sundby GA-1 bestar av parkmark med badplats markerat
med BAD, tennisbana markerat med TENNIS, bastu markerat med BASTU, bollplan
markerat med BOLL och toalettmarkerat med TOA pa forrattningskarta, aktbilaga KAL.

Kostnader fordelas enl. p.9 nedan. Individuella brukaravgifter far efter beslut av
anlaggningssamfalligheten tas ut for nyttjande av tennisbana och bastu.

Vid anvandande av brukningsavgifter ska Idpande underhall av anlaggningen
finansieras genom att avgifter tas ut av de medlemmar som disponerar anlaggningen,
dvs brukaravgifter for bastu och tennisbana ska ga till Ispande underhall av
anlaggningen.

Omradet (centrumanlaggningen/centralomradet) omfattas, som komplement till ovan
beskrivning i forrattningsbeslutet, av icke tomtmark pa Breviksangens sodra del — fran
fotbollsplanen ned till strandomradet vid badviken, midsommarangen och dess
strandomraden, strandomradet frdn badviken till simskolan, bryggor vid simskolan, bron till
Bastuholmen (Koholmen), Bastuholmens mark samt bastuanlaggningen med brygga.

3.2 Utfora, drifta och forvalta gemensamhetsanlaggningen

Ansvaret omfattar drift och forvaltning (vard och underhall) genom:

e att vidmakthalla anlaggningarnas (med tillhérande anordningar) beskaffenhet,
anvandbarhet och ursprungliga egenskaper

e att skota/varda fotbollsplanens grénytor samt gronytor i anslutning till klubbhuset och
tennisbanorna (klubbhus och flaggstang ar Morbyfjardens Idrottsférening (MIF:s)
egendom)

e att slyrdja, tradgallra och halla 6ppet anlagda diken vid och i naturmarken inom
centralomradet

e att skota/varda gangvagarna inom centralomradet inklusive anslutningsvagar fran
hamnomradet och Brevikséangen.

e att skota/varda badplatserna (inkl. omkladningshytter, toaletter och pontonbryggor),
vid simskolan badviken, midsommaréangen och "angbatsbryggan”.

e att skota/varda gangbron till bastuholmen (inklusive belysning), bryggan vid
bastubyggnaden samt bastubyggnaden (inklusive bastuaggregat och



sjovatteninstallation).

4. SUNDBY GA-5 - VAGAR, PARKERINGSPLATSER, DIKEN
SAMT ALLMAN PLATSMARK

4.1 Beskrivning av gemensamhetsanlaggningen

Text (kursiv) ar utdrag ur forrattningsbeslut. Kompletta handlingar finns hos
Lantmateriet.

GA-5 bestar av befintliga vagar med tillhérande parkeringsplatser och diken samt
gronomraden (allman platsmark). Gemensamhetsanlaggningen ska férvalta befintliga
anlaggningar, materiel och verktyg for verksamheten, samt hantera fragor om
nyanskaffningar.

Samtliga vagar och p-platser skall hallas farbara for motorfordon da det ar barmark.
Fullstandig vintervaghallning skall ske av tillfartsvagar och huvudvagar A och B samt
begransad vintervaghallning pa kvartersvagar. Vad som ar begransad vintervaghallning
avgor delagarna pa stamma. Anlaggningens lage framgar av karta KA.

Anlaggningssamfalligheten har rétt att hugga bort eller kvista vaxande trad, buskar eller
annan vaxtlighet inom ett avstand av tre meter fran dikeskant, dock inte pa tomtmark. Vid
vagkorsningar far inte hackar eller annan siktskymmande inhagnad, planering eller dylikt pa
tomtmark vara hogre an 0,8 m 6ver vagbanan om trafiksdkerheten kraver det.

Kostnader férdelas enl. p.9 nedan

4.2 Utfora, drifta och forvalta gemensamhetsanlaggningen

Ansvaret omfattar drift och forvaltning (vard och underhall) genom:

e att vidmakthalla vagarnas beskaffenhet och farbarhet och ursprungliga egenskaper.
Vidmakthallande innebér regelbundet aterkommande atgarder genom, exempelvis,
lagning av s.k. "potthal”, lagning av slitlager med t.ex. nytt slitlagergrus pa grusvéagar,
bitumenmassa, oljegrus och asfalt.

Naturliga "hastighetsbegransningar” i form av ojamnheter i vadgbanan accepteras sa
lange de inte innebar trafikfara vid aktuell hastighetsbegransning. Arbetet baseras
framst pa Trafikverket regler och anvisningar fér enskilda vagar.

e att vintervaghallning av A-vagen (Breviksvagen) och B-vagen (Bodalsvagen)
genomfors. Kvartersvagarna ska plogas i samband med snéfall som beraknas
forsvara framkomligheten. | synnerhet i samband med helger ska framkomligheten
vara god, men aven vardagar bor nddvandig snoréjning ske skyndsamt, da allt fler
vistas i sina fastigheter aret runt.

e att var och host (framst under tjallossning, men aven under kraftiga regnperioder
utan tjale) placera ut respektive ta bort hastighetsbegransande vaghinder/
viktbegransningsskyltar (10 ton), lAngs Bodalsvagen. Detta for att uppmarksamma
trafikanterna pa att vagarna ar kansliga.



e att sommartid sladda och salta grusvagarna for att undvika dammbildning samt att
klippa vagkanter och réja buskar och trad som inkraktar pa kérbarheten — speciellt
med tanke pa tyngre fordon sasom avfallshantering, busstransporter, brandforsvar
och snorojning.

e att [6pande utfora tillsyn av skogsmark med sarskild uppmarksamhet pa vindféllen
som kan utgora fara. Ordna flisning samt borttransport av ihopsamlat ris. Lopande
utféra slyrojning pa angsmark. Lopande utfora rojningsarbeten pa skogsmark.
Arligen vid behov utfora slatter av angsmark. | forekommande fall Iamna tomtagare
tillstand att avverka trad utanfor tomtmark. Lopande utfora tillsyn och underhall av
vissa gang- och cykelvagar. Inventera allman platsmark och planera framtida
utglesningar.

5. SUNDBY GA-16 - HAMNANLAGGNING
5.1 Beskrivning av gemensamhetsanlaggningen

Text (kursiv) ar utdrag ur forrattningsbeslut. Kompletta handlingar finns hos
Lantmateriet.

Gemensamhetsanléaggningen bestar av hamnanlaggningar med tillhérande
anordningar sdsom bryggor, batplatser, batramp, batupplaggningsplatser, vag,
parkering och parkmark, inom omradesom redovisas pa forrattningskarta, se aktbilaga
KAI

Anlaggningarna ska ha en sadan standard som kravs for ett andamalsenligt nyttjande
av gemensamhetsanlaggningen.

Kostnader fordelas enl. p.9 nedan.

Anlaggningssamfalligheten beslutar om fordelning av batplatserna. | forsta hand ska
batplatser hyras ut till de som har del i gemensamhetsanlaggningen.
Anlaggningssamfalligheten far besluta om skalig avgift for att hyra batplatser.
Driftskostnaderna for anlaggningen ska i forsta hand finansieras genom de avgifter
som tas ut per uthyrd batplats.

5.2 Utfora, drifta och férvalta gemensamhetsanlaggningen

Ansvaret omfattar drift och forvaltning (vard och underhall) genom:

e att vidmakthalla hamnanlaggningarnas (med tillhdrande anordningar), beskaffenhet
anvandbarhet och ursprungliga egenskaper

e att administrera tilldelningen av batplatser (dvs. platser for bat vid nagon av
foreningens bryggor), att fora register éver uthyrda batplatser och eventuell ko6 samt



att satta upp brygglistor vid bryggorna.

e att underhalla materiel, sdsom upptagningsvagnar, bojflotte med mera samt
underhalla spolplattan och reningsverket.

e att organisera skotseln av berérda markytor
e att administrera eventuell flyttning och polisanmalan av kvarliggande batar.

e ansvara for information och efterlevnad av "regler for fordelning och upplatelse av
batplatser och vinterupplaggning” samt dvriga “ordningsregler”.

e organisera mojlighet till gemensam hjalp med sjosattning och upptagning.

6. SUNDBY GA-17 - VATTENFORSORJNING
6.1 Beskrivning av gemensamhetsanlaggningen

Text (kursiv) ar utdrag ur forrattningsbeslut. Kompletta handlingar finns hos
Lantmateriet:

Gemensamhetsanlaggningen bestar av anordningar for vattenférsorjning med dels tva
vattenverk bestaende av vattentank, infiltration fér backspolningsvatten fran
vattenfilter, brunnar, elinstallationer samt dvriga tillhérande anordningar samt dels ett
ledningsnat besdende av ravattenledningar, stamledningar, sanktioneringsventiler,
betongkasun samt dvriga tillhérande anordningar. Se forrattningskarta och beskrivning,
aktbilaga KAl och BE3.

Dricksvatten ska levereras aret om i den omfattning som ett normalhushall, pa de
deltagande fastigheterna, kan beréknas forbruka. Vattnet ska halla lagst den kvalitet
som halsoskyddsmyndighet kan godké&nna.

Kostnader férdelas enl. p.9 nedan

Om det pa foreningsstamma beslutas att vattenmatare ska installeras, ska kostnaderna
for drift tas ut per fastighet efter den faktiska férbrukningen av vatten.

Driftkostnaderna ska tackas av de avgifter som tas ut per fastighet for fastighetens
forbrukning av vatten.

Samfallighetsféreningens vattendistribution omfattas av Livsmedelsforordningen och krav
pa (bl.a.): forebyggande arbete, faroanalys och kritiska styrpunkter, beredning och
distribution, provtagnings- och analysfrekvens, atgarder vid forsamrad dricksvattenkvalitet,
information samt kvalitetskrav i form av gransvarden.

6.2 Utfora, drifta och férvalta gemensamhetsanlaggningen

Ansvaret omfattar drift och forvaltning (vard och underhall) genom:



e att vidmakthalla vattenanlaggningarnas (med tillhérande anordningar), beskaffenhet
anvandbarhet och ursprungliga egenskaper.

o att sakerstilla tillgangen pa tjanligt dricksvatten. Vattnet ska uppfylla
livsmedelverkets/halsoskyddsmyndighets normer

e att provtagning av farskvatten sker, 4 ganger per ar, i enlighet med myndigheters
foreskrifter

e att sakerstalla att vattenanlaggningen skots pa ett tillfredsstallande satt av
kontrakterad entreprendr.

e att lampliga atgarder vidtas vid eventuella lackage, driftavbrott etc. och att
nodvandiga reparationer av anlaggningen blir sakkunnigt/fackmannamassigt utférda.

e att sékerstélla att varme slas pa respektive av i pumphusen
e att reng0ring av reservoartankar och trycktankar gors vid behov

e att ha kontroll dver vattenférbrukningen

7. SUNDBY GA-18 VINTERVATTEN
7.1 Beskrivning av gemensamhetsanlaggningen

Text (kursiv) ar utdrag ur forrattningsbeslut. Kompletta handlingar finns hos
Lantmateriet.

Gemensamhetsanlaggningen bestar av anordningar for vintervattenledningar enligt
forrattningskarta och beskrivning, aktbilaga KA1 och BE3. Vintervattenledningen
bestar av vintervattenledning, anslutningspunkter samt 6vriga tillhérande
anordningar.

Kostnader férdelas enl. p.9 nedan
Samfallighetens vattendistribution omfattas av Livsmedelsforordningen och krav pa (bl.a.):
forebyggande arbete, faroanalys och kritiska styrpunkter, beredning och distribution,

provtagnings- och analysfrekvens, atgarder vid forsamrad dricksvattenkvalitet, information
samt kvalitetskrav i form av gransvarden.

7.2 Utfora, drifta och forvalta gemensamhetsanlaggningen

Ansvaret omfattar drift och forvaltning (vard och underhall) genom:

e att vidmakthalla vintervattenanlaggningarnas (med tillhérande anordningar)
beskaffenhet, anvandbarhet och ursprungliga egenskaper. Detta bl.a. genom att
kontroll av ledningar och ventiler i nat gors (4 ganger per ar).



e att sdkra att vintervattnet fungerar med god kvalitet. Detta bl.a. genom att
vattenprover tas.

8. SUNDBY GA-19 - SOMMARVATTEN

8.1 Beskrivning av gemensamhetsanlaggningen

Text (kursiv) ar utdrag ur forrattningsbeslut. Kompletta handlingar finns hos
Lantmateriet.

Gemensamhetsanlaggningen bestar av anordningar fér sommarvattenledningar enligt
forrattningskarta och beskrivning,aktbilaga KA1 och BE3.

Kostnader fordelas enl. p.9 nedan

Sommarvattenledningen bestar av sommarvattenledning, anslutningspunkter,
sektioneringsventiler samt dvriga tillhérande anordningar.

Samfallighetsféreningens vattendistribution omfattas av Livsmedelsférordningen och krav
pa (bl.a.): forebyggande arbete, faroanalys och kritiska styrpunkter, beredning och
distribution, provtagnings- och analysfrekvens, atgarder vid forsamrad dricksvattenkvalitet,
information samt kvalitetskrav i form av gransvarden.

8.2 Utfdra, drifta och forvalta gemensamhetsanlaggningen
Ansvaret omfattar drift och férvaltning (vard och underhall) genom:

e att vidmakthalla sommarvattenanlaggningarnas (med tillhérande anordningar)
beskaffenhet, anvandbarhet och ursprungliga egenskaper

e att sommarvattnet satts pa respektive stangs av vid lampliga tidpunkter

e att vattenprover tas 4 ganger per ar.

9. GRUNDERNA FOR FORDELNING AV UTGIFTERNA

Grunderna/andelarna for férdelningen av utgifterna ar faststallda vid lantmateriférrattning
och ar i sammanfattning: (detaljerad beskrivning finns i forrattningsbeslut)

GA-1 1 andel per fastighet.

GA-5 1 andel per fastighet i de flesta fall. Obebyggda fastigheter och fastigheter
som saknar vag till tomtgrans har lagre andelstal. Permanent bebodda
fastigheter kan ges dubbelt andelstal, men féreningen har valt att inte tillampa

detta.
GA-16 1 andel per fastighet samt batplatsinnehavare betalar per meter plats
GA-17 1 andel per fastighet.
GA-18 1 andel per fastighet i Centralomradet.
GA-19 1 andel per fastighet i de vastra delarna (Stornaset, Koln&stappan etc.) samt

Sddra Storskogen.
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10. ADMINISTRATION/GEMENSMMA UTGIFTER

Utover utgifter per gemensamhetsanlaggning (GA) har féreningens gemensamma
|6pande utgifter for administration m.m.

Dessa utgifter kan sammanfattas enligt foljande:

e lantmaterikostnader (ex. &ndring vid av stadgar, omfdérrattningar, nya
medlemmar)

e kontorsmaterial

e administration av hemsida

e medlemsregisterhantering (underhall, uppdateringar etc.)

e utskickskostnader (porto m.m. i samband med kallelser och for information)

e IT Kostnader

o forsakringar

e arvoden (styrelse, internrevisorer, valberedning)

e moteskostnader (styrelseméten, stimmor)

e redovisningstjanster (bokféring samt extern revisor)

¢ bankkostnader (avgifter)

Utgifterna ar lopande arliga utgifter och féranleder inga atgarder (avskrivningar eller
fonderingar) i denna underhalls- och fornyelseplan. Budgeterade utgifter framgar av den
arliga verksamhetsplanen och utgifts- och inkomststaten.

11. UNDERHALLS- OCH FORNYELSEPLAN SAMT FOND

Enl. § 19 i Samfallighetslagen (SFL) ska foreningen avsatta medel i en fond for att
sakerstalla underhall och férnyelse av gemensamhetsanlaggningen.

Vidare ska, enligt § 19, foreningens styrelse ocksa uppratta en underhalls- och
fornyelseplan. Den skall innehalla de upplysningar som ar av betydelse for att
fondavsattningarnas storlek skall kunna bedémas.

Aven av samfallighetens stadgar, §12 framgar att “styrelsen ska upprétta en underhalls-
och fornyelseplan. Till féreningens underhalls- och fornyelsefond skall arligen avsattning
ske i enlighet med av styrelsen uppréttad plan’.

Den viktigaste anledningen till att uppratta underhalls- och fornyelseplanen ar, som sagt, att
kunna bedoma hur mycket medel som ska avsattas till underhallsfonden/fondkontot.
Underhalls- och férnyelseplanen skapar forutsattningar for att askadliggora behovet av
kapital for att bibehalla ursprungliga och 6nskade egenskaper.

En annan anledning till att uppratta en underhalls- och fornyelseplan ar att foreningen okar
sin kunskap om anlaggningarnas underhallsbehov vilket medfor battre kontroll och styrning
av verksamheten.
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Samfallighetsforeningen bestammer sjalv storleken pa de avsattningar som skall goras.
Enligt 28 § SFL skall grunderna for fondavsattningen anges i stadgarna. Planen bor
utvarderas varje ar och revideras minst vart 3:e ar. | utgifts- och inkomststaten, d v s
foreningens budget som skall framlaggas pa och godkannas av stamman, redovisas det
belopp som avsatts till fonden (41 § SFL).

Den aktuella behallningen i fonden (pa kontot) framgar av féreningens arsredovisning.

En séker placering av fondmedlen skall efterstravas, se mer nedan.
Nar det galler fondernas storlek ska hansyn tas till radande beskattningsregler.

Samfallighetens fondavsattning ska som regel efterstrava skattebefrielse for delagare.
Skattskyldighet for delagaren foreligger endast om delagarens andel av ranteinkomsterna
overstiger 600 kr arligen.

Fondens medel ska i huvudsak anvandas till periodiskt underhall (se definition nedan) och
till fornyelse av befintliga anlaggningar.

| andra hand kan fondmedel anvandas till forbattringar i t.ex.ny teknik eller i
materialforbattringar som ger utékad/forbattrad funktionalitet och som kommer
samfallighetens anslutna fastigheter till gagn.

Eventuellt beslut om anlaggningarnas utdkade funktionalitet samt om finansiering av
utokningen skall fattas vid stdmma.
Samfallighetsféreningens fondavsattningar skall framga av stammobeslutet.

Las mer om fonden i p. 13 nedan.

12. ANLAGGNINGARNAS UNDERHALL

Underhallet av anlaggningarna kan delas in i [dpande underhall och periodiskt underhall, se
nedan.

12.1 Lépande underhall

Lopande underhall ar den samlade benamning fér de arliga och erforderliga atgarder som
vidtages for att anlaggningen skall vidmakthalla de funktionella egenskaper den ar utformad
och avsedd for, (se beskrivningar ovan for respektive gemensamhetsanlaggning angaende
drift och forvaltning (vard och underhall). For exempel pa I6pande underhall, se nedan.

Lopande underhall saknar bestdende varde vid verksamhetsarets slut.
Lopande underhall utférs nar behov uppstar

Den exakta utgiften for det Idpande underhallet ar svar att bedéma da den kan variera
beroende pa oférutsedda handelser under aret. Budget ska dock goras for varje ar med
beskrivning av bedémda utgifter och ska godkannas (i utgifts- och inkomststaten) av
stamma. Beroende pa hur féreningens likviditet utvecklas under aret kan budgeterade
aktiviteter behOvas senarelaggas. Styrelsen beslutar om sadan senarelaggning.

Utgifter, utdver vad som beslutats i budget/utgifts- och inkomststaten, ska ha en mycket
hog nodvandighetsgrad, beslutas pa styrelsemdéte och redovisas pa nastkommande
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stamma. For varje utgift som inte ar budgeterad och bedémds 6verstiga 10 000 kr ska
offert/offerter inhamtas innan beslut fattas och arbete paborjats.

Exempel pa I6pande underhall:

Atgard GA | Atgard GA
Underhall sandstrander 1 Klippning vagkanter 5
Slyrdjning 1 &5 | Sladdning och saltning 5
Tradfallning/tradunderhall 1 &5 | Sommar- och vintervaghallning 5
Mark-slyunderhall, grasklippning 1 Lagning av potthal 5
Underhall maskiner 1 Justering av diken 5
Underhall, tennis- och bollpaner 1 Renhallning/stadning hamn 16
Underhall toalett 1 Underhall bryggor, pontoner, ramper 16
Underhall bastu/bastubro 1 Underhall lhamnvagnar’/’bojflotte” 16
Arlig rensning av diken 1 Underhall "miljéanlaggning” i hamnen 16
Hantering av sly (ex. flisning) 1 Underhall el hamnanlaggning 16
Underhall av elanlaggning till bastu | 1 Underhall vattenanlaggning 17
Inkdp/underhall maskiner alla Underhall V/A Larm och tillsyn 17
Underhall elanlaggning vatten 17-19 | Underhall vintervattenledningar 18
Arlig markstadning bad etc. 1 Underhall sommarvattenledningar 19
Snérojning 1

Utgiften/betalningen for lopande underhall tas genom utdebitering av
samfallighetsféreningens medlemmar i enlighet med den arliga och pa stimman beslutade
utgifts-och inkomststaten 1.

12.2 Periodiskt underhall

Periodiskt underhall avser de storre atgarder, som kravs for att bevara eller aterstalla en
anlaggnings ursprungliga och 6nskade egenskaper. Exempel: renovering av bryggor och
vagar och byte av vattentankar/ledningar.

Periodiskt underhall finansieras genom medel i fond eller genom upptagande av krediter
eller genom egna insatser frAn medlemmarna.

Mindre periodiskt underhall kan dven finansieras genom utdebitering i enlighet med
redovisat belopp utgifts- och inkomststat.

Beslut om periodiskt underhall fattas av stamma och ska framga av féreningens
verksamhetsplan/budget samt av utgifts- och inkomststaten.

Anlaggningens periodiska underhall kan vara av oforutsedd natur och behovet av atgarder
och kostnader for dessa kan vara svara att exakt forutse.

Kostnader for periodiskt underhall som uppstar utéver vad som beslutats i budget ska ha en
hog nodvandighetsgrad, beslutas pa styrelsemdéte och redovisas pa nastkommande
stamma. For varje kostnad som beddmds dverstiga 25 000 kr ska offert inh&mtas innan
beslut fattas och arbetet pabdrjas. Beroende pa hur foreningens likviditet utvecklas under

1 Utgifts- och inkomststaten ska innehalla samtliga utgifter (och inkomster) for verksamhetsaret (inkl. rantor
och amorteringar)
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aret kan budgeterade aktiviteter behtvas senarelaggas. Styrelsen beslutar om sadan
senarelaggning.

De kommande aren, fran 2022, ska 6nskade nyinvesteringar och kostnader fér atgarder
som syftar till att forbattra egenskaper utéver ursprungliga egenskaper, i mojligast man,
undvikas.

Detta med anledning av samfallighetsféreningens ekonomiska situation och alla de
"aterinvesteringar’/periodiska underhall som maste goras for att aterstalla anlaggningarnas
ursprungliga egenskaper.

13. AVSATTNING TILL UNDERHALLS- OCH
FORNYELSEFOND

Enligt lagen om forvaltning av samfalligheter, ar samfallighetsférening (se § 11 ovan)
skyldiga att avsatta medel i underhallsfonden. Beloppets storlek faststélls pa stamman.

Beloppets storlek paverkar resultatet negativt och ska inte sammanblandas med en
fondavsattning som gors via forslag i en vinstdisposition.

Avsattningen/forandringen av en fond i balansrakningen (vinstdisposition) &r endast
bokfdringsmassig rad i balansrakningen som syftar till att jamna ut kostnaderna for
underhallet bokféringsmassigt dver flera ar. Den fonden finns saledes inte i verkligheten
och den innehaller inte nagra riktiga sparade pengar, till skillnad fran avsattning till
underhallsfonden.

Beraknad avsattning till underhalls- och fornyelsefonden enl. nedan ar av teoretisk natur
och tar inte hansyn till kostnader som kan uppsta ad-hoc eller fornyelseatgarder som
nodvandigtvis maste goras tidigare eller senare an planerat.

Det inte rimligt att avsatta stora belopp for att bygga upp en fond for fornyelse av
anlaggningstillgangarna samtidigt som féreningen gor avbetalningar pa lan for
anlaggningarna.

Fondavsattningens storlek bor dock kunna 6kas successivt i takt med att anlaggningarna
avbetalas.

Bedomning maste ocksa goras dver hur stora fondavsattningar som ska goéras av befintliga
fastighetsdgare och hur stora avsattningar som ska goras av kommande fastighetsédgare
dvs. en rattvisebedémning. De som anvander och sliter pa anlaggningarna idag, men aven
de som anvander och sliter pa anlaggningarna i morgon, ska betala for sitt slitage.

Berakning av teoretiskt behov av medel som bor avsattas i underhalls- och
fornyelsefond, liksom faktiska avsattningar framgar av bilaga 1

Teoretiskt behov av fondering raknas fram genom att den kommande
investeringskostnaden delas med antalet ar fram till dess investeringen ska goras.

Faktiskt belopp som bor avsattas till underhalls- och fornyelsefonden kan beraknas enligt
foljande: beraknat teoretiskt behov av fondering (bilaga 1) minus arets amorteringar x 10%.
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14. PRINCIPER FOR FINANSIERING AV UNDERHALL

Underhallsatgarder som aterkommer regelbundet varje ar (Iopande underhall) finansieras
via utdebiteringar som baseras pa budget och redovisas i den arliga utgifts- och inkomststat
som framlaggs och beslutas pa stamman.

Alla storre investeringar (periodiskt underhall eller nédvandiga nyinvesteringar) ska ske
genom medel i underhallsfonden (om majligt) eller genom banklan eller genom nya
medlemsinsatser och godkannas av féreningsstamma. Mindre periodiskt underhall kan
finansieras via utdebitering enligt utgifts- och inkomststaten. Det ska da framga att beloppet
avser periodiskt underhall. Utgifter (ex. rantor och amorteringar) for eventuella banklan ska
darefter uttaxeras av andelsagare genom utdebiteringar och framga av foreningens utgifts-
och inkomststat.

15. SKULDSATTNING OCH AMORTERING

Sker finansiering av aterinvesteringar (periodiskt underhall), genom banklan, ska
avbetalningstakten pa lanen som lagst motsvara "livstiden” for aterinvesteringen.

Skuldsattning, rantesatser och amorteringsbelopp vid stamma 2022:

Lan GA 17 Lan GA 16| Lan GA 5
(Vatten) (Hamn) (Véagar) Totalt
Lanedatum 2021 2021 2021
Ursprungligt belopp*) 1 535 000 1063 000| 1625000| 4223000
Lanetid 20 ar 30 ar 30 ar
Amortering per ar 76 760 35 600 54 160 166 520
Nuvarande belopp**) 1515 810 1054 100| 1611460| 4181370
Réantesats f.n.***) 2,80% 2,80% 2,80%
Réanta bunden till *hE) *hK) *rK)

*) Lanen togs hosten 2021 for inlésen av befintliga lan samt for investeringar enl. beslut pa

stamma 2021

**) vid stamma i maj 2022
***) f.n. tillAmpas rorlig ranta

16. FORSAKRING

Anlaggningarna ska, om mojligt och lampligt, vara forsékrade sa att forsakringsersattning
kan komma i fraga vid handelse som uppfyller villkoren i forsakringsavtalet.

En forsakring tacker dock endast skador i form av plotslig och oférutsedd handelse. Det
innebar att atgarder p.g.a. forslitning i en gammal anlaggning inte ar ersattningsbart och att
aldersavdrag pa materialkostnad, oftast sker vid skador.
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17. PLACERINGSPOLICY

Foreningens medel/kapital i underhalls- och fornyelsefonden ska forvaltas med Iag risk och
langsiktighet. Kapitalet skall forvaltas sa att de enskilda medlemmarna inte paverkas
negativt av skatteeffekter. Samfallighetens fondavsattning ska som regel efterstrava
skattebefrielse for andelsagare.

| forsta hand bér medel/medel anvandas for att amortera pa befintliga 1an. Detta okar
lAneutrymmet for framtida investeringar. Dessutom &r utlaningsrantor normalt alltid hogre
an inlaningsrantor pa sakra placeringar.

Att amortera pa ett Ian ger alltsa en battre nettoavkastning an att spara samma belopp pa
ett separat bankkonto eller motsvarande.

| andra hand ska kapitalet placeras pa bankkonto. Placering i tex. aktier och andra s.k
"riskplaceringar” far inte férekomma.

18. PLANENS GODKANNANDE

Underhalls- och férnyelseplanen tas fram och beslutas av styrelsen. Nar planen ar
framtagen, eller reviderad, ska den sedan framlaggas for slutligt beslut pa nasta ordinarie
féreningsstamma.

19. PLANENS FORNYELSE

Underhalls- och férnyelseplanen ska ses 6ver arligen och revideras vid behov, dock minst
var 3:e ar. Varje revidering ska dokumenteras som daterad revideringsnot i dokumentet.

Orn6 2022
Morbyfjardens samfallighetsforening
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20. Bilaga 1. Underhallsplan - Specifikation av periodiskt

underhall samt av avsattning till fond

Bedémda investeringar avseende periodiskt underhall samt behov av avséattning till fond

2022 framgar nedan.

Nar ska Teoretiskt
Byggar, ndsta Kommande av behov
senaste | investering férnyelse- fondering
atgérd ar goras kostnad per ar
GAl
Koholmen )
Bastu, byggnad, 50 kvm 2020 2032 100 000 11111
Elkabel, mellan simskola och bastu, 200 m 2018 2062 100 000 2564
Bastu, aggregat 12kW 2002 2037 20 000 1429
Bastubrygga+ 2 stenkistor, 18 kvm 2007 2037 30 000 2143
Bastubro, 102 kvm + 10 stenkistor + belysning -70 2027 100 000 25 000
Simskola )
Flytbrygga 1, 20 kvm (2 sektioner) 2012 2042 50 000 2632
Flytbrygga 2, 20 kvm (2 sektioner) 2012 2042 50 000 2632
Toalett, kvm 2017 2062 35 000 897
Omkladningshytt -75 2037 15 000 1071
Vattenskidponton
Ponton, 12 kvm 2007 n/a 0
Ponton, katting 25 m + stege 2002 n/a 0
"Nya Badstranden"
Flytbrygga, 32 kvm 2000 2032 75 000 8333
Badhytt -90 n/a 0
Gamla Vaxholmsbryggan
Brygga, 16 kvm -70 n/a 0
Tennisbanor *)
Tennisbanor totalrenovering 2008 2038**) 500 000 35714
Tennisbanor, ytskicksbehandling 2008 2032 200 000 22222
TOTALT 115 749
Avgar arlig amortering 0
Teoretisk fondering - amortering 115759
Fondering 10% 11575
*) Under 2023 kan, om stimman beslutat, malning se
av tennisbanorna. Utgift beddmd till max. 300 000 kr.
Finansieras med lan.
GA5
Justering slitlager grusvagar 2025 150 000 37 500
Storre rensning av diken*) 2025 100 000 20000
Lagning av oljegrus 2028 100 000 16 667
R6jning ris, sly och lutande trad i/6ver diken*) 2041 100 000 5263
Nyanldggning oljegrus 2058 4 000 000 111111
Oférutsedd (vandplaner etc.) 100 000 2778
Byte av vagtrummor 2051 100 000 3448
TOTALT 196 767
Avgar arlig amortering -54 160
Teoretisk fondering - amortering 0
Fondering 10% 14 260
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Byggar/ ndsta Kommande av behov
Byggar/ Nar sk ndsta | Kommande av behov
senaste investering | fornyelse- fondering
GA 16 atgard ar goras kostnad per ar *))
Innerbrygga 2020 2060 1400 000 37 838
Ytterbrygga -70 2032 1700 000 188 889
Roddbatsbryga -70 2042 1000 000 52632
Mellanbryggan 2010 2042 500 000 26 316
Holkholmsbrygga -70 2032 100 000 11111
Pontonbrygga Holkholmen 2020 2042 200 000 10526
Kolnasbrygga (flyt) 2021 2042 300 000 15789
Kolnasbrygga (kista) -70 2037 300 000 21429
Bodalsbrygga 2021 2062 350 000 8974
Norra sjon (Kolnasviken) -90 2052 400 000 13793
Tappbryggan (Kolnasviken) 2018 2042 400 000 21053
Hus (miljdanlaggningen) 2010 2052 50 000 1724
Elanlaggningen -70 2053*%*) 100 000 3448
Bojflotte 2019 2062 20 000 513
Sjosattnings/upptagnings utrustning (vagnar etc.) n/a n/a 0 0
Sjosattningsramp 2022 2072 120 000 2449
TOTALT 416 484
Avgar arlig amortering -35 600
Teoretisk fondering - amortering 380 884
Fondering 10% 38 088
GA17
Byte av vattentankar Brevik 2020 2060 500 000 13514
Byta av vattentankar Bodal 2015 2055 500 000 15625
Renovering vattenverk Brevik 2020 2080 350 000 6 140
Renovering vattenverk Bodal 2020 2080 350 000 6 140
Byte renovering av VA-nat 2015 2075 1000 000 19231
Brunnspumpar 2000 2040 200 000 11765
Distributionspumpar 2020 2060 160 000 4324
Instrumentering 2020 2040 200 000 11765
Filter 2020 2040 200 000 11765
Elinstallation 2020 2040 350 000 20588
Fastighet (Bodal) 2015 2075 350 000 6731
Fastighet (Brevik) 1973 2033 350 000 35000
TOTALT 162 587
Avgar arlig amortering -76 760
Teoretisk fondering - amortering 85 827
Fondering 10% 8582
GA18
Renovering/byte renovering av VA-nit 2015 2 060 1000 000 27 027
TOTALT _ 27 027
Avgar arlig amortering 0
Teoretisk fondering - amortering 27 027
Fondering 10% 2702
G19
Byte renovering av VA-nat N/A 2 030 100 000 14 286
TOTALT i 14 286
Avgar arlig amortering ) 0
Teoretisk fondering - amortering ) 14 286
Fondering 10% 1428
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21. Bilaga 2. Karta KA1
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22. Bilaga 3 Karta BE3
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