MORBYFJARDEN
"ORNO

ALIMAN ORIENTERING
Stockholms skdrgird hdr till de delar av vdrt land som mer #n andra

kan uppvisa naturens faséinerande rikedom ooh_vdriation. Det Hr en
virld med ctt myllef av smd och stora Sar med en topografi, vaxtlig-

het och ett djurliv som saknar motstycke dven utanfdr vara granser.

Ornd ligger i Stockholms s@dra skirgird utanfér Sgdertérn och domine-
rar sivdl med sin storlek som sin utstrickning hela dgruppen. Den har
en areal pad ca 4 BOO ha exkl kringliggande hoimar ~ch skidr, dess.
storsta ldngd dr ca 14 km och bredden pd ett flertal punkter upp till
5 km,

Norr resp stder om Ornd ligger de timligen likartade, stora Barna
Namndd och UtS., I samma zon 1 havsbandet lingre sdderut ligger Réng,
k15 ooh Nattars. Strax utanfor Ornd ligger bl a de vilkinda Barna
Kymmendd, Fiversittradn och Pjirdling.

Avstandet frén centrala Stockholm till Dalard &r 42 km. Frén Dalard
._nér man £ n Ornd med fdrja under vissa av veckans Gagar; Bverresan med
- fdrja frén Dalard till Hisselmara pd Ornd tar ca 30 minuter. Planomri-
det ligger cé 3 m frén Hdsselmara.

Ornd har f n ca 240 fast boende personer. Bebyggelsen ir 1 huvudsak
 koncentrerad kring omradet vid Ornd kyrka pd sodra delen av on. Den
allmdnna vdg som finns pd on gr fran Skinnardal vid Orndstrommen i
norr, férbi Ornd kyrka och Sundby, till Littinge vid Varnisfjird, En-
~skilda mindre vdgar pad on m&jliggdr bilfSrbindelser 4ven med annan
bebyggelse #n den som grupperar sig kring huvudvigen.

Det aktuella omrade som avses att exploateras utbredef‘sig kring Mor-
byfjérden pa vistra sidan av OrnB; foreliggande planftrslag bersr i




férata hand norra delen,

Planldgegningen giller i huvudsak ortrd natur. Viss bebyggelsé finns,
delvis med mycket gammal anknytning., Fljande namn och drtal kan ge

ndgot av den historiska aspckten pa omridet:

Lilla Brevik LATG
Stora Brevik 1540
Kolniset 1781
Bodal 1500~talet
Tbrsnﬁs 1500-taiet

Artalen anger den ungefirliga tidpunkten niér gdrdarna kan spiras i
olika offentliga handlingar. P4 1800-talet existerade forutowm samtli-
ga anglvna dven tva som nu Iinte lidngre finng kvar, ndmligen Johannes-
berg norr em Lilla Brevik och (uds berg intill Bodal., Torsnis ligger
inom planomrﬁdeté sbdra del. Nira intill planomrddet finns ocksi gir-
den Morby, som gdr tillbaka til1 1540.

I ndra samband med planomradet ligger pd sddra delen av Ornd ett
landomré&de pd 870 ha, som enligt fOrsiag till linsstyrelsen avses b1i
fridlyst som naturpark. Avsevirda delar av planomrgdets norra del mel-
lan Koviken och Kelndsviken, vilkas utnyttjande tidigare reglerats
genom strandlagen och skogsvdrdslagen, har i féreliggande planftrslag
infogats i planen som skogsvardsomrdde och dclvis som gr&nomrdde,
Skogsvirdsomriddet kan i detta sammanhang betrakias som strévomride. ‘

Man bor notera att ndmnda friomrdden #r av osedvanligt stor omfattning.
Aven am de botjinar On som helhet och ingdr som delar 1 en orSrd skir-

gardsnatur, utghr de en integrerande del i fBrelipggande planfdrslag.

OMRADETS KARAKTAR
Naturen 1 planomradet inrymmer det mesta man forbinder med svensk

skdrgirdsnatur. Hir finns kala sk&r och kobbar, vresiga bergformatio-
ner med knotiga tallar, sargade klippor som stupar brant i vattrnet,
vindpinade strinder, dngar 1 skydd fér bldsten bakonm en ridéd av lum-
mig lovskog, skdr och klippor 1 vattenbryncet, 1dyliliska badholmar med
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mjuka Hngar. Mellan uddar av blankslipade klippor ligger strinder
med badvanlig sandbotton., Kulturlandskapets dngar glider ut mot
havsvikarna mellan barrskogsklidda hsjdstrickningar.

Berglandskapet runt Mérbyfjirden reser sig snabbt, Inom ett avsténa
pd 50-100 m frédn strinderna kommer man upp pi bergknallar med en

fri och hiénftrande utsikt Sver fjirden. Gdr man ytterligare en bit
indt befinner man sig plotsiigt i typisk sbrmlindsk inlandsnatur med
tysta och skyddade skogsomraden,

'ﬁen,centrala delen év omradet kring Stor-Brevik karaktdriseras av
det odlade landskapet, och inom omrddet finns girdar dir Jjorden bru-
kats i modern tid. Hir har intill véra dagar dkrarna burit skdrdar
och boskap gatt pd bete i sommarhagarna. Flera av de gamla torpen
anvands numera som sommarbostdder for jiktade storstadsminniskor.

Det forhdrskande intrycket av planomrddet, som det ter sig idag, Hr
den relativt ordrda naturen. En planliggning kommer oundgingligen
att vhsentligt fOrdndra den nuverande karaktdren, men vid planens
utformning har de naturvdrden som finns tillvaratagits s léngt detta
varit méjligt. Fritidsbebyggelsens utveekling gér dock inte att blun-
da f8r och de nya vérden som skapas torde coksd pad ling sikt kunna
kompensera de som fYrloras.

Planldgeningens forutsittningar

Omrédet saknar planliggning. Férutom ovan angivna torp av gammal
hivd finmns inom kv KolnHset och Karlshdll viss bebyggelse, som vuxit
upp de senaste Artiondena,

Behovet av fritidsomrdden dr i hela landet en trangande realitet,

Paglende fritidsutredning har anftrt att antalet fritidstomter inom

en tiodrsperiod behdver mer #n tredubblas for att efterfrigan skall
kunna tillgodoses; en nyligen gjord inventering redovisar idag ca
300 000 fritidstomter for hela landet. Behovet av rekreationsomriden
och fritidstomter Hr sirskilt starkt i storstadsomrddena.

Planeringen av fritidsomrdden kring Stoeckholm har dgnats stor upp- |
mirksamhet péd senare Ar av savdl kommuner som enskilda., Statens in-




tresse f6r frigan har tagit sig uttryck i bl a tillsdittandet av den
synnerliéen aktiva fritidsutredningen. P4 ldnsplanet har problemet
bel&sts genom inventeringar och utredningar,och genom en nylligen
framlagd skdrgrdsutredning har ldbastyrelsen anvisat vissa vagar

i1l 18sning av den svara bristsituationen i Stockholmsreglonen.

De plancmraden som hittills utbjudite till presumtiva tomtktpare har
varit {8rhillandevis smd och av den anledningen nfta 1 dubbol bembp-
kelse begrinsade; det Hr svart att tillgodosc olika smakriktningar
inom ett litet planomridds. De lénga vintetiderna - parallellerna

med kbandet f6r en ﬁermanentbostad dr uppenbara - har ocksd skapat
situationer, ddr tomtspekulanternas méjligheter att £fa sina dnsk-
ningar wpfyllda ofta varit myckot begriénsade.

Det nu aktuella planomrddet M8rbyfjdrden-Ornd torde vara ett av de
gtérsta fritidsomrdden som planlagts inom Stockholmsregionen. Detta
innebdr inte - vilket nor understrykas - att utoyttjandet av omridet
med hénsyn till sin storlek dr exceptionellt, Tillgdngen pd grdnom-
réden och fria strinder Hr tvdrtom mycket stor. Den extraordindra
efterfrigan pa fritidstomter inom Stockholmsregionen skulle kunna
motivera ctt betydiigt hirdare utnyttjande av planomrddet #n som fore-
slagits, Vid planens utformning har dock trivselvirdena for de som

en géng skall bo dir varit avgdrande, och cxploateringen har inte
drivits ldngre dn abtt kraven pd hog kvalitét skall kunna uppritthillas.

Mot bakgrund av det ovan anfdrda kan sigas, att ett utnyttjlande av
omréddet Kring Mrbyfjdrden pad Orng for fritidsbebyggélse kcmm&rzatt
bli av betydande viarde for Stockholmsomridet. P4 ca 5 mils avsténd
fran cecntrala Stockholm kommer hir att vid full utbyggnad finnas ca
500 tomter. Den inramning av fri och sbunden skirgdrdsnatur, scm be-

'byggelsen kommer att f&, utgbr cn av de bﬁs’ca'f‘ﬁrutséittningarna for

ett trivsamt och htgklassigt fritidsomrdde.

PLANFORSLACET

Den omvixlande topografin och det varierande naturinslaget har varit
ott gynnsamt utgdngslige vid arbetet med planen. Tanken har varit att




finna en gestaltning som osbkt anknyter till det som fimns - det

14ter kanske ganska naturligt men bér d@ndock betonas, I férutshtt-

ningarna har dven ingédtt en Onskan att inordna tidigare bebyge:lse
'mod gamla gardar och torp i planforslagetq nya bygenadsomraden, Dessa
- 1 det f6ljande kallade kvarter - har {6r att underlitta oriente-
ringen givits namn som ansluter till Hldre bé on vedertagna begrepp.

Huvudprinciper

Planomradet har stor utstrackning i ldangdled, Vllkct mcdfort att en

ekonomisk vigdragning blivit en fraga av visentlig betydelse fdr pla-

. nens uppliggning. Huvudviigarna inom omridet har i f8rsta hand anpas-

sats till redan befintliga stigar och 1 viss man kdrbara skogsvdgar.
&ven vid‘avrig vigdragning har befintliga vigar och stigar utnyttjats.
En smidig anpassning till de omvdxlande topografiska forhallandena

har efterstrivats., I de flesta fall ligger sévdl huvudvigar, som Vi-

gar til}roch inom de olika kvarteren, pi ett sadant sdtt | terrdngen,
att anldggandet av vigarna endast undantagsvis kommer att krdva ter-

réngomdhning&r.

Omrddets varierande férutséttningar har medfdrt att kvarteren 1 ator
utstrickning £att var sin speciella priagel. Tnom omrddet finns det
mesta frén strandtomter till rena inlandstomter med alla de grade-
ringar som kan finnas ddremcllan, De varlerande tomtstorlekarna for

olika kvarter - och dven inom vissa kvarter - far ses mot bakgrunden

. av viljan att ta vara pd de naturliga fdrutsdtiningarna och samtidigt

éstadkomma en differentiering, som understryker omradets skiftande
karaktdr ooh Aven tiligodoser de Snskemdl som kan kdmma att resas av

dem som en géng skall ta omrddet i besittning,

Sjotomter

PFéreslagna sjdtomter och Bvriga tomter nira strand har tillkommit
for att ge rytm och omvdxling i den tdnkta bebyggelsen, 3jotomterna
upptar en ytterst blygsam del av tillgéngliga striander inom omrddet;
de principielia invindningar som kan resas mot fdrekomsten av sjt-
'tomter‘har ddrfor tillmitte mindre betydelse. Sj)dtomterma utgdr en
inmégrerande och visentlig del av planen; den bebyggelse som gdmmer

 sig bakom bergknallarna och gom ibland skymtar i gléntor mellan ri--
‘dder av tdt skog, merkeras pd limpliga purnkter av de framfSrliggande

s jotomterna,




Vid planarbetet har alternativet att helt ta bort sjétomterna Sver-
vigts; en sadan Atgird skulle dock medfdra cn nivellering som inte
tjdnar planens syften. Ej heller torde tillgdngen till ytterligare
fri strand tka trivseln - varken fér tillféll;ga gaster frén sjosidan
eller for dem som kommer att bo i omrédet. Deukilometerlénga, fria
strinder som finns runt Morbyfjirden torde tdiecka behovet langt ut-
6ve£ vad som nu kan forutses bli nddvindigt, inte minst bsr dhrvid

norra delen mellan Koviken och Kolnfisviken Tramhillas.

Mer &n halften av tomterna inom omrddet ligger s& nira strinderna
som 100-300 m, och skillnaden mellan sjStomter och ovriga tomter Hr
1 stor utstrickning frhallandevis liten. Vasentligare #n fragan om
egen strand torde vara de olika tomternas lige i terrdngen, samt
nﬁrheten‘till friomraden med strinder. Med enstaka undantag grinsar

samtliga tomter ti11 stora och fria allminna gronomraden.

Stugbyar
Den odlade bygden kring Stora Brevik har ansetts bdra utformas pa

ett speelellt s&Ztt, HAr har tanken varit att skapa smirre bybild-

och inramar de Oppna fdlten. Tomtstorlckarnz har satts till ca

1 000 m® for att didrigenom m&éjligegdra en fértitning, som torde vara
noédvindig for den efterstridvade bykaraktiren. De kvarter som i férsta
hand avses #Hpr Konval jcholmen, Breviksdngen och Norra Gérdet. Vad hir
' sagts behdver inte betyda att samtliga hus skall T4 samma arkitekto-
'gggka”utfppmniqg, Detta torde ocksd vara en teknisk omdjlighet, 34

- exempelvis terrdngen i kv Breviksingen stiger kraftigt p& vigens
Bstra sida, medan den husrad som ligger pd vigens vistra sida kommer
attAliggalpé plan mark. Ddremot torde man kunna ridkna med att hus-
typerna gruppvis skall kunna sambrdnas. Den arkitektoniska helhets-
bilden pa omrddena bdr utan stbrre svarighet kunna klaras, under
forutsdttning att den principiella tanken om enhetlig exploatering

v bertrda kvarter kan forverkligas.

I ett flertal samrdd med markigaren har sirskilt intresse Hgnats At
de hdr skisserade tankegingarna om bebyggelsen i kv Konvaljeholmen,r
Breviksdngen och Norra Gdrdet och planens detal jutformning i det

centrala omradet,



lBefintlig bebyggelse

Befintlig bebyagelse har direkt inordnats i foreslagna kvarters-
bildningar; detta giller de gamla torpen Lilla Brevik, Stora Brevik,
Bodal och Kolndset, Ett par smdrre byggnader i kv Stor~Brevik ligger
p& foreslagna tomtor. De redan bildade.fastigheterna Sundby 7“0 och
?T'mwd tillhdrande bygenader i kv Kolnidset och Karlshdll (Ekniset),
Jiamte kringliggande arrendetomter med bygenader inkl Kﬂlnasterpet,

ingdr i plancn i befintliga lHgen. DA frdgan om bl a Kolndstorpets
bevarandc diskuterats ett flertal génger under planarbetct, bsr
kanske tarkegingarna bakom f8rslaget 1 detta avseonde sdrskilt redo-

visas.,

S4som inledningsvis antytts gir bl a Kolnﬁstbrpet lépgt tillbaka i
tiden. Det har ansctts vara sjﬁlvklarf, att byggnader som har spe-
eiella virden och som under s& lang tid funnits pad platsen bor be-
varas och i planen ges mgjlighet att kvarlipga, Tanken att lita
-‘Kolnﬁstorpeﬁ ingd i gronomrdde, och 1 sddant fall formellt medgiva
visst underhill av befintliz bysgnad, skulle betyda att ritten att
~ &teruppfora byegnaden skulle frsvinna, om den av nigon anledning
skulle 6dﬂ15gga§. Risken att en nybildad tomt 1 en framtid skulle

. kunna bebyggas pd ett sdtt som strider mot torpets nuvararde karak-

" tdr, bdr icke fA utgdra hinder for att den gamla anligeningen med
éoonériga anor bevapas &t framtiden. Planens bestdmmelser om storlek
p& huvudbyggnad jﬁmt& tinkbara byggnadsligen ger vissa m8jiligheter
att avstyra bobyggelse av icke OnskviErd karaktdr. Det befintliga
torpet ligger i planen p& mark som e] fAr bebyggas. En eventuellt
ny bebyggelse pé tomten kan med fSrdel skjutas bakat,

- Kolnisvikens stimningsvirden Hr omistliga f6r hela planomrddet.
Vikens nuvarande karaktir, som 111 stor del baseras pa Kolndstorputs

existens, bOr bevaras och torpet sdledes lcke utplénas,

Trafikfaring och parkeringsplatser

- ¥1d arbetet med planen hap férjfﬁfbindelsen med Ornd varit av primir
betydelscs frégan har behandlats i sirskild utredning, Nir planomrs-
det inom inte alltfér ling tid torde vara utbyget, maste man rikna
med att nuvarande fdrjforbindclss miste emprovas; under alla fSrhil-
landen méste kapaciteten pé farjan flerdubblas.




PA fastlandssidan torde utbyggnaden av fdpjeldget 1 Dalaprd till
erforderlig kapacitet ur de flesta synpunkter vara en omdjlighet.
Nytt firjeldge i trakten av Sandemar eller vid annan plats nidrmare
Stookholm kan bll aktucllt. P4 Ornd torde Hdsselmara eller Skinnar-
éal lEngre norrut dven i framtiden vara den lEmpligaste angtirings-
punkten., Hisselmara har fdrbindelse med den allminna véigen pa dn.

Hir kan dven inskjutas att biltunnel frén fastlondet till Orng kan
bli en realitet snabbare dn man nu végar tro. De tekniska f{Erutsdtt-
ningarna fidr en kiltunnel He redan pengtrerade, och utvecklingen
kan ratt sn&rt medféra att plancrna pé ﬁya farjeldgen blir inaktuel-
la, Den 1 olika sammanhang skisserade biltunmheln avscs mynna L trak-

ten av Hisselmera pd O,

Fran Hisselmara till avtagsvigen mot planomrddet Hr avstandet ca

2 xm; man nir sedan planomrddet i Bstra hornet invid kv Norra Stor-
skogen.'Avsténdet fran den allminna vigen till planomrédets grins

Br ca 600 m; vid er: tiAnkt omliggning blir tillfarten ett par hundra
meter kortare., Négot hundratal meter inne i planomridet greﬁar sig
huvudvigen 1 en vdstlig och en sydlig slinga. Med ndgra undantag
finns i norra delen inga utfarter frén de fhreslagna tomterna mot
dessa huvudvigar; ett undantag #r kv Stor-Brevik som dr tdnkt for
permanent bgbyggelse. I den sddra delen av planomrddet - som bifogaes
1 skiss - frutsitts likes& direkta utfarter till huvudvigen kunna
ske 1 de ldngst bort beligna kvarteren utan stérre.nackdel for trafike
sikerketen och trevnaden for de boende. Med hir angivna undantag nir
man samtligs kvarter fradn de bada huvudvdgarna via sHrskilda sidové—

gar kring vilks bebyggelsen grupperas.

I planomrédet har pd ldmpliga stdllen angivité parkeringsplatser.
Dessa Sr forlagda dels i anslutning till bad- och strandomréden av -
allmin karaktdr, dels vid viken som foreslds bli utbyggd till smi-
bAtshamn och dels vid vissa punkter efter huvudvigarna, dér man kan
forvinta sig att besBkare och boende vill stdlla sin bil, ndr de
s8ker slg ut 1 de stora ordrda grﬁnomrédena; Platsen fdr bidtupplag
br sammartid helt eller delvis kunna anvindas f8r parkering av
biler, ' ' '




. Vatten och avlopp

Vattén~ och avioppsfrigorna Har bearbetats parallellt med'planén i
vrigt. T sdrskild utrodning vedovisas férslaget 1 dossa avseenden,
Dé‘staﬂdarden betriffande vatten och aviopp varicrar inom omrédet
har i samband med beskrivningen av de slika kvarteren limnats kort-
.- fattade rédogﬁfélser for vatten ocﬁ avioppsafragornas 18sande 1
olika fall. |

DE ENSKILDA KVARTEREN o
Planomrddet kan indelas enligt £51jande;

Centrala omradet
Stor-bBrevik
Konval jecholmen

Broviksingen a
* Norra Girdet

Neromridans
Lill-Brevik
Stornasct
Bodal

Ytteromrddena
NEsudden
NeEstngen

Kolnidstdppan
Kolnidset
Karlshdll

Norra Storskogen
Ssdra Storskogen
Bodalsherget

Centralan oméédet

Kvarteren 1 det centrala amridet Kohvaijehoimen, Bfeviksangen aooh .

Norra Girdet har berdrts tidigare, En av grundfrutssittningarna

.'vid géstaltningen av -dessa kvarter har varit att de skall bebyeggas
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i ett sammanhang och med en utformnlng som knyter samman husgrupperna
pé Bmse sidor om den stora dngen innanfor det centrala badomradet.
I kv Stor-Brevik har infogats det gamla torpet Stora Brevik, som &r

utlagt £i1l omrade for handelsindamdl och i framtiden fBrutsitts be-
tJdna hela omrddet som sommarbutik, Ovriga tomter i kv Stor-Brevik
fBrutsﬁtts i férsta hand blil utnyttlade fér den permanentbebyggelss

som 1 viss utstrickning - mod tanke pd behovet av service - bdr finnag

inom emrddet.,

Vid exploateringen bor bebyggelsen i det centrala omrddet utformas
med sirskild omsorg - en sluten karakidr kring de gamla dngarna och
betesmarkerna Hr tnskvird. Inte minst bor betonas att bebyggelsen i
kv Konvaljehélmenlooh Breviksingen hor utformas med sirskilt fast

hand f8r att syftet med det centrala cmridet skall uppnis.

Det centrala omrddet fOrutsdtts f& en hogre standard betrdffande vat.
ten och avliopp &n Svriga kvarter. Kv Stor-Brevik féreslds 1 planen
£3 hégsta standard med mdjlighet ti1ll WC-anslutning; avloppet leds 1
sirskild ledning ut 1 Morbyfidrden via avslamningsbrunn och efter
kloreringsbehandiing, Ovriga kvarter i det centrala omrddet féraes
med vatten framdraget till tomtgrins och med avloppsvatten frén bad,
disk och tvdtt avliett 1 ledningar ut 1 Morbyfjdrden. I forsta skedet
av utbyzgnaden forutsitts TC for samtliga kvarter, sdvil i centrale

" emrddet som Svriga omraden. Vid en successiv standardhdjning avses
‘hela planomrddet s3 sminingom kunna f3 anslutning f8r WC, varvid légf‘

gradigt reningsverk och 1léng utloppsledning ftr emrddet blir n¥dvin-
digt. Vid denna successiva utbyggnad av avloppsndtet bdr man utgad
frén centralomridet.

Niiromridena

Kv Lill-Brievik, Storniset och Bodal knyter i sina huvuddrag an till

kvarteren i ¢cntrala omradet. De griansar till kultﬁrlandskapets dppna
ingar, men vinder sig ocksd - liksom vissa delar i centralomf&det -
mot den kirvare inlandsnaturen, Frén praktiskt taget samtliga tomter
{ niromrddens har man difekt visuell kontakt med vattnet.

Nimnda kvarter grupperar sig kring sidovdgar till huvudvigarna. Kv -

Lill-Brevik paminner om Stor-Brevik; husraderna ligger vid foten av
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det hoga Telegrafberget. Kv Storniset priglss i hog grad av att
bebyggelsen breder ut sig pé en bergsplatd fran vilken utsikten &pp-
nar sig 4t alla hill. Utblickarna horisonten runt fran Storndset
finns inte 1 ndgot annat kvarter inom planomrédet.

I kv Bedal finns ett par av omrddets sj)otomter. Det gamla torpet
Bodal intar en sidrprigel 1 befintlig bebyggelse inom planomridet,

ach den tomt som illustreras i forslaget Hr 1 stort sett samma som
und¢r drhundraden vunnit hdvd; étovlek@n péd tomten forutsdtts dirfor
 bli avsevdrt mycket stdrre #n vad som anges son minimum i bestimmel-
serna, Intilliggande sjdtomt, som i viss min organiskt h8r samman
med Bodalstorpets dgor, har ocksd givits en storlek sbm ligger Bver
dat normala.l '

Aven Svriga tomter i kv Bodal har god kontakt med MBrbyfjirdens vat-
ten. Husrsderna grupperar sig - liksom 1 midnga andra kvarter - pé
olika nivéer, och frin samtliga tdnkta huslidgen kommer man att f£3
direkt visuell kontakt med vattnet utani®r. Flertalet av kvarterets
tomter ligger inom ett avsténd av 100 m frén badstrand,

Fér niromradena giller betrdffande vatten och avlopp, att vatten frame
drages till tomtgrins, bad-, disk- och tvittvatten infiltreras, eller
i de fall detta e) 4r mojligt leds ut i havet efter avslamning, TC
anordnas genomgéende.

Ytteromridena
Ytteromridena rymmer tomter med stora kontraster - sj&tomterna och
de tomter som i huvudsak har inlandskaraktsr.

I direkt kontakt med de stora friomfédena mellan Kolndaviken oeh Ko-
viken ligger kv Nasdngen, Nisudden och Kolndstdppan. Av dessa intar

kv ‘Nssdngen och Ndsudden en sérstdlining, dd fdreslagna sjotomter
1 huvudsak ligge? inom dessa kvarter; samtlign tomtcr inom desse
kvarter ligger inom 50 m frin strand,

Kv Nisingen och Ndsudden avslutar bebyggelsen mot vﬁéter; tomterna -
ligger dirckt mot huvudvégen., Man kan mgjligen befara viss genomgings-
trafik inom nédgra tomtgrupper vid strinderna, men med tanke pd att
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friytorna inom denna del av planomridet Hr avscvirda, och att anta-
let t1l1fdlliga besdkar: troligen blir relativt begrinset, torde
nigra visentliga oldgenheter e behdva uppkomma f8r varken boende
eller bustkare,

Kolndstdppan Hr likasd med sitt 1Hg> intill stora friytor av speciellt

intresse; avstandet till Kolndsviken och stranden vid Nesingen 4r ca
200 m fran kvartersgrinserna. Fran flertalet tomtsr kommer man att
f& visuell kontakt med fj4drderna utanfdr.

i

Kvarteren 1 dster - Bodalsberget, Norra Storskogen och S8dra Store

skogen - har som tidigare ndmnts Inlandskaraktie, men frén en hel
rad av utsiktspunkter inom och intill kvarteren Sppnar sig milsvid
utgikt mot kringliggande skiirgérdsnatur, De tdnkta husraderna gruppe-
rar sig pd olika nivder 1 terridngen och frdn ménga av de frimre tome
terna mot Morbyfjirden kommoer man att se vatten, detta giller bl a
flertalet tomter 1 kv Bodalsberget.

Tillfarterna t11l de sistndmnda kvarteren sker via sidovigar frén
den stora huvudvigen som gar mot sdder, och som vid full utbyggnad

av planen skall bira huvudparten av trafiken i omrddet., Kvarteren

har dock s& langt m8jligt avgrdnsats mot huvudvigen genom utnytt jande

av terrdngens naturliga nivdskillnader, och de boende i kvarteren
tqrde icke behtva pefara strningar frén huvudvdgen., Via gronstrak

i och kring kvarteren kan man ocksd nd centralomridet med badplats, ‘
batbryggor och affdrer, utan att mer &n pi ndgot enstaka stille behBva
passera kirbar vig. Detta senare gidller f8r Svrigt praktiskt taget
samtliga kvarter i omradet.

1 den forsta utbyggnadsetappen ordnas vattenférsérjningen genom limp-
ligt antal pumpar eller tappstdllen inne 1 kvarteren. Badr} disk-

och tvattvatten infiltreras och TC f8rutsiitts. P4 léng sikt skall
dock #ven dessa kvarter kunna f£4 vatten till tomtgrins och anslutning
till WC.

Tomtorna 1 kv Kolniset och Karishidll utgdr i prineip stt stadfistande

av redan befintliga fdrhallanden; angivna kvarters- och tomtgranser

bverensstammer 1 regel med redan bildade tomter é¢ller arrendetomter
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med uppférda byggnader. Aven om dessa tomter i string bemdrkelse
icke behtver ingd i pleniipgningen har det ansetts vara motiverat,
att de 1 sin nuvarande form infogas i foreliggande planfﬁrslag.

Betrdffande vatten och avlopp f8r Kolnidset och Karlshill har nigon
forindring av nuvarande forhdllanden inte ansetts vara motiverade,

Avstdndet till eventuella gemensamhetsanliggningsr f£or vatten och

avlopp, liksom de stora niviskillnaderna, skulle medféra stora kogt-
nader for berdrda fastigheter.

SERVICEOMRADEN

Sommartid far man rikna med stort behov av gemensamhetsanordningar

for de boende 1 omradet, Det har hir ansetts ldmpligt att férlzgga
dessa anordningar i direkt samband med kvarteren i centralomrédet,

Det gamla torpet Stora Brevik 1 kv Stor-Brevik fireslds utnytt jat

som handelsbod. I ndrheten av handelsboden fdreslis ett i~ omrade ;
vid full utbyggnad fir man rikna med ott avsevirt behov av Atminstone
enklare bilservice. TappstHlle f¥r bensin kan ocksd tdnkas bli aktu-
ellt vid omrddet f8r smébitshamn ooh’ batupplag.

Den norra delen av viken som gir frén Holkholmen in mot kv Konval je-
holmen Ar ur manga synpurkter ldmplig som bAthamn. Aven om behovet
av batplatser Ar svirt att precisera har det ansetts:vara helfogat
att anvisa ett storre omrddc £8r smdbdtshamn. Via fuilt utnyttjande
torde hir kunna ligga ca 160 ordindra bitar, Léangst inne 1 viken an-
visas ett omrdde for bAtupplag, som berdknas rymma ca 80 bitar. Ytter;;
ligare bithamn avses bll fbreslagen inom planomridets sddra del, och
hir bdr ocksd noteras att ett & Orng planerat batvarv dessutom kommer
att ge mojligheter t111 bituppliggning.

I planen foreslds ett sirskilt badomrdde i anslutning ti11 centrai-
omrédetsrkultﬁrlandskap med &kvar och lovingar. I badomridet ingdr
Koholmen; sundet innanfoér Koholmen Hp pé vissa stﬁllcp inte djupare
dn att man kan g& Sver till holmen, Stridnderna inom badomridet bestér
dels av sandstréinder, dels av Klippor, P§ utsidan nir man snabbt
djupt vatten, innc i viken Hr vattendjupet ringa, vilket g8r derna
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del limplig som badplats fSr barn. Direkt intill badomrddet har pd
plankartan illustrerate tennisbanor och bellplan, Denna del év ‘
centralomrddet ldmpar sipg Hven som samiingsplats och festplats for
exempelvis midsommarfirande. ‘ '

I KolnHsviken har utlagfs'ett ﬁindre omrade for smdbitshamn, Omridet
ifréga begrénsas t1ll den sedan ldrng tid befintiiga bryggan med tille
hrande bdthus. Det har ansetts vara limpligh att en brygga som vune
nit hdvd och som betjdnar redan befintlig bebymgelse 1 omrAdet skall

bevaras i den faststidllda planen.

TOMISTORLEKAR OCH UTNYTTJANDETAL

Sammanfattningsvis kan hilrp fdl jande anges:

Hela omrddet omfattar totalt ca 406 ha landareal, av detta omfattar
den nu aktuella norra delen ca 272 ha., Den norra delen bestir till
26 % av tomtmark, medan viigar och friomrdden tillhopa utgdr 74 &,
Genomsnittsviardet for hela omridet inkl stdra delen blir ca 30 %
tomtarcal och 70 % Gyrig mark.

Totala antaloet tomter inom norra delen Hr 323, Av dessa utgbr 12 st

nya tomter med strandrdtt, vartill kommer 8B befintliga sjdtomter i

kv Xolndset och Karlshdll. Ytterligare ca 30 st ligger inom ett av-
stand av max 50 m frén strand, som dA utgdr allmin parkmark. Ca 90
tomter ligger inom ett avstédnd av ea 200 m frén allmdn strand. Stérsta
avstandet frén tomiplats t1ll fri strand Hr ca'TOO ﬁ, men endast ca
50 tomter har stérre avstand till havet n 400 m. -

Enligt bestimmelserna hinfirs minimistorlekérna péd tomterna till tre
grupper. Orupp 1 1000w’ grupp 2 1500 1% och grupp 3 2300 ml Av

"pianomradﬂts 3235 tombter ligger 79 st 1 grupp 1, 93 st 1 grupp 2 och
151 st 4 grupp 3. Det bSr betonas att fdrhillandet att ett kvarter,

eller en del av ett kvarter, enligt beteckningarna hinfdrs till en
grupp mad en angivwn minimistorlek inte betyder att samtliga tomter
hdller sig kring angiven minimistorlek. Angivet antal tomter har
illustrerats pé plankartan, men inom grupp 1 finns ott flertal tombor

som ndrmar sig minimistorleken f8r grupp 2. Samma giller betriffande
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de illustrerade tomter som h¥nf8rs till grupp 2; 1 vissa fall ligger
tomtstorlekarna tver 2 300w’ Hven om de hinférs till grupp 2.

- I regel innefattar varje kvarter en minimistorlek pd tomter. DHr flera

olika tomtstorlekar forékammer dr minimistorickarna sampanfBrda $111
avgrinesade grupper. Tomtstorlekarns har varit berocnde av dels dnskan

om en viss kvarterskaraktis, dels de topografiska fdrutsdttningarnsa.
Minsta storleken pa tomterna dterfinns i centralcmridet, ddr en Snskad
fértitning av bebyggelsen varit frimsta motivet fBr smid tomtstorlekar.

Inom ndromriédena och ytturomriddena fBreligger icke samma behov att
begrinsa tomtstorlekarne och tomternas byggnadsomrade. Samtliga tomter
i kv Bodalsberget, S6dra Storskogon och Norra Storskogen ligger i

grupp 3., Husplaceringen i dessa kvarter kommer inte att f& den betydel-
se fdér helhetsbilden som husraderna {1 exempelvis kv Ndsudden, NasiEngen
och Storniset, Dir huslhgena bedtmts som speciellt kdnsliga har dessa
detal jstudsrats och de emrdden som fév bebyggas har starkt begransats,
Dir de tinkta byggnaderna kan f8rvdantas bli mer cller mindre gamda i
den kuperade terrhngen har det inte anaetts varsa nodvandigt att allt-
fér mycket begridnsa det byggbara ompridet.

Genomgdende har efterstrivats siddana husligen, att de clika husraderna
kommer pa skilda nivder och att framfdérvarande rad inte skymmer bakom-
varande,

SARSKILDA UTREDNINGAR

Va-fragorna har 1 viss utstrickning bertrts i fdregdende, Fbr mera
detal jJerad redovisning av hithdraude fragor hinvisas till sirskild
utredning., Bilaga A.

I utredningen om farjforbindelsen mcd fastlandet ldmnas redogorelse
for olika tankbara furjeldgen sividl pa fastlandssidan som pd Orn3.

For Ornds del torde man inom Bverskddlig tid f& rdkna med Hisselmara
eller ldmplig plats norrut mot Skinnardal som den lidmpligeste place-
ringen or ett fdrjelige; tﬁllfarten tili planomrddet bascras pé detta.
Bilaga B.
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Frigan om ulforsorjning for planomrad&t har Hgnats viss utredning._

Av denna framgdr att var je tomt i omrddet kan £ anslutning $iil el-
nitet utan svarighst och till en mycket mattlig kostnad. Det torde
vara lédmpligt att elndtet utbyggs i takt med vigarna i omréddet, vilket
bér avsevirt undérlatta bl & de enskilda tomtagarnay byggnadsarbetenh

Fﬁreélagen vﬁgdragning inom ompadet har granskats av fOrctagets vig-
avdelning. Profiler Bver samtliga vigar har upprdttats med ledning av
grundkartans nivakurvor och okulﬁfbesiktning av de svlrare terrdngpar-
tiecrna. Det utforda arbeﬁet redovisas i sdrskild utredning. Bilaga C.

Omhédndertugandet av avfall, sdsom sopor, latrin m m, avses ske Zenom
organiserad hamtning och destruktion. Frégan har berdrts 1 sirskild
utredning; Bilaga D,

GVRIGT

Planomridets sbdra del froligger som skiss. For att ge en helhetsbild
av omrfidet har sammanst&ilning gjorts av norra och sédra delen, Denns
karta, vilken bifogas som illustration 1 skala 1:45000, har utgjort
underlag for den va~plan som tillhdr forslaget.

Utanfér stdra delen av planomridet ligger Torsndsudd, som gsografiskt
f8r riknas till omrfidet vid MSrbyfjiérden. Inom denna dol ligger £ n

ca 35 arrendetomter, Dot s8dra omradets huvudvig medgev gventuell an~
slutning t1ll bebyggelsen pd Torsndsudd, Om Torsndsudd skall ingd i
plannmradets s6dra del kommer att ytterligare Svervigas nir denna del -
skall behandias slutgiltigt. I detta sammanheng kan noteras, att be-
fintlig bebyggelse pd Torsnisudd ie uppfdrd utan tanke pd kdrbar vig
frén landsidan, Samtliga arrendetomter Hr utlagda pd sadant sitt -att
de Hr avsedda att i f8rsta hand nis frén sjdsidan.

Som illustrationer till avsnittet om omrddets karaktdr fogas ett antal
fotografier som tagits under fHltarbetena med planen,
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KOBTNADSSAMMANDRAG
Med ledning av tidigare ndmnda utrudningar har vissa kostnader per

tomt sammanstdllts:

Kostnad/tomt
Vigar | | Ke 4 000
Vatten och évlbpp (enl typ II, III, 1IV) Ky 4 000 -« 8 000
Elf8rsdrining (fast anslutningsavgift) Kr 300

‘Summa Kr 8 300 - 12 300

Betrﬁffahde kostnader & Svrigt se resp delutredningar.

REDOGORELSE FOR PLANARENDETS GANG

Upptakten till planarbetet gjordes vid en besiktning i omrddet den
1 augusti 1962. T denna besiktning deltog bl a landshdvdingen, lans-
arkitekten, Sverlantmitarcn m f1 pd linsplanet semt stadsarkitekten

Jémte foretridare f6r kommunen. Under planarbetets gdng har samréd

med byggnadsndmnden och stadsarkitekten dgt rum vid ett flertal till-
fallen, varjimte samrdd Hgt rum med lEnsarkitekten, ldnsingenjbren

‘och ldnslikaren. Landsantikvarien har horts bl a betfﬁffande eventuell
. f§pekomst av fornfynd inom omrddet.

Lansradets plancringsutskott her tagit del av planférslaget och av-
glvit ett forhandsyttrands, daterat 24 november 1064, Yttrandet bi-
1lggizes 1 avakrift, Bilaga 1.

Vid upprittandet av planférslaget har inom Orrje & Co AB samrid dgt
rum med avdelningen fBr vatten ooh avlopp, vig- och trafikavdelningen, '
elavdelningen. Frégan om tillgdng pé fHrskvatten Har‘undersskta av
foretagets avdelning {8t grundvattenfrégor.

“Inom arkitektavdelningen har planarbetet 1 huvudsak bedrivits av unders
tecknade samt ingenjdr Gote Jonsteg och arkitekt Alan Griffiths.

T samband med slutarbetet péd planen gjdrdeé besiktning av omradet den
16 Juli 1964 av stadsarkitekten och bitr stadsarkitckten, och den

20 augusti 1964 gjorde BN ¢n besikining av planomradet. Bada dessa be-
- siktningar har i fdrata hand berdrt norra delen av omrééet, dvs den '

plan som nu liggs fram {Ur behandling,

| | Kapiam tikhet med originalet
Stockhiolm den 21 december 1964 ' bestyrkes i ﬂcmaiem

ORRJE & CO AB f//%? ﬂ“%g

Tor: Abrahamssorn. Lars Hellman
Arkitukt SAR Avkitelkt SAR
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BYGGNABSPLANEBESTWEL@ER till
férslag till byggnadsplan £8r norra delen av
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| MORBYRJERDEN-ORNG, Sundby 7" m fi,

Ssterhaninge kommun, ‘Stockholms Lin.

Forslaget upprittat den 21 december 1964,
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BYGGNADSPLANEBESTAMMELSER 4111

:fﬁrslag till bygenadsplan £6r norry delen av

MORBYFJKRDEN-ORNG, Sundby 7% m £1,

Osterhaninge kommun, Stockholms lin,

Forslaget uppridttat den 21 december 1964, -

§1

gyggn&dsplaneomrﬁdets anvindning
Mom 1 Byggnadsmark
a/ Med B betecknat omrdde £ér anvindas endast £8r bostadsindamil.
b/ Med BH betecknat omrdde f&r anvindas endast £8r bostads- och
' handelsﬁndamél.
Mom 2 B8pecialomriden
a/ Med Tm betecknat omrédde fAr anvindas endast £8r motortrafik-
dndamdl, bensinstation.
b/ Med Th betecknat omrdde fAr anvindas endast f6r sm3bdtshamn
 och drmed samhdrigh Endamil. |
¢/ Med Rb betocknat omride fir anvindas endast for friluftsbad
och ddrmed samhdrigt Hndamil.
d/ Med V betecknat omrdde skall utgdre vattenomrdde som icke fér
- utfyllas eller 8verbyggas i annan min in som erfordras fér
mindre bryggor.
e/ Med Vb betecknad del av vattenomridde fér icke utfyllas sller

tx o

Bverbyggas i anhan man Hn som erfordras for med friluftsbad
samhdrigt dndamal,
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£/ ‘Med Vh betecknad del av vattenomride T&r icke utfyllas eller
Sverbyggas i annan man 4n son-erfordras for med smibdtshamn
.‘samharigt dndamil. '

g/ Med SRa betocknat ompdde fr anvéndas endast for skogsbruk och
fﬁf fritidséndamélloch far ej bebyggas eller inhdgnas., Avverk-
ning skail ske i senrid med skogﬁvérdsstyrelsen och byggnads-
ndmnden. '

§ 2
Mark som icke fhr bebyggas

- Med punktprickning betecknad mark far 1cke bebyggas

§ 3
Strskilda foreskrifter angiende omrdden £or ledningar
A med u betecknad mark fdr icke vidtagas anordningar som hindra

framdragande ¢ller underhdll av underjordiska allménna ledningar.

§ 4
ﬁxggnadssatt

Mom 1 Med F betecknat omrdde far bebyggas endast med hus som uppibras

fristiende. Dock mé parage- eller férrddshyggnad, om sidan upp-
forea, sammanbyggas med huvudbyggnad

Med Fs betecknat omrdde fir bebyggas endast med hus som uppfdras

)
=

tristdende. Dock mi garage- eller forrddsbyggnad, om sddan upp-
fores, sammanbyggas med huvudbygenad. Byggnad md uppféras i
tomtplatsgrins, dir byggnadsndmnden sd provar lampligt.

§5
Tomtplats storlek

Mom 1 A med (1) betecknat omrdde fér tomtplats icke givas mindre
areal dn 1000111a '

Mom 2 A med (2) betecknat omrdde fir tomtplats icke givas mindre
areal dn 1500 n?

=
e
A

|

A med (3) betecknat omrdde fir tomtplats icke givas mindre
areal Hn 2300 nf, |




§ 6

po

Antal byggnader och bysgnadsyta & tomtplats

Mom 1

Mom 2

A tomtplats som omfattar med F eller Fs betecknat omrdde far
endast en huvudbygenad och en garage- vller f8rridsbyegnad

uppféras.

R tomtplats som omfattar med F betecknat omrdde fir huvudoygs-
nad i¢ke uppbaga stérre areal fn 100 nf samt garage- eller for-
radsbye;gnad icke star're areal Hn MO m,

1.y @mtplats som omfattar me.d Fs be.tﬂc]ms.t omride f4r huvudbygg-

nad icke upptaga stirre aveal Hn 80 n® samt garage- cller for-
ridsbygegnad icke stérre areal ¥n 30 nh

s7
. Vaningsantal
Mom 1 A med T betecknat omrdde far byggnad uppféras med higst en vée
n:i.ng.
Mom-2 A med n betecknat omrdde f&r vind icke inredas utdver angivet
vaningsantal,
§8
Byggnrads hdjd
"Mom 1 A med I betecknat omrdde fir bygegnad icke uppféras till stdrre
h8Jd HEn 3,8 m.
Mom 2 A-med In betecknat omride f&r byggnad icke uppféras t11l stbrrc -
h&jd 8n 3,2 m
Mom 3 A med siffra i romb beteoknat omrdde fir byggnad uppfbras till
hopst den hijd 1 meter som siffran angiver.
§9
Taklutnlgg

A med n betecknat omrade fér tak givas en lut.ning mot horiscn-
talplanet av h¥gst jO

Stockhulm den 21 docember 1964 :
CRRJE & CO AB Koplans likhet med originalet

Tore Abrahamsson Lars Hellman
Arkitekt SAR Arkitekt BAR

b”mke’ i flﬁm!am




