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Motets oppnande
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8. Framlaggande av arsredovisning och revisionsberattelse



8. Framlaggande av arsredovisning och
revisionsberattelse

Den arsredovisning - forvaltningsberattelse, som

stamman ska ta stallning till, omfattar endast
perioden 27/8 2015 - 31/12 2015

(ca. 4 man)

Innan vi tittar pa siffrorna gor vi en kort
tillbakablick!



Tillbakablick

O

De flestas enskilda anlaggningar domdes ut 2012-2013

MARYV bildades juni 2013

" Syftet med foreningen ar att genomfora en forstudie om
ett gemensamt och saval ekonomiskt som miljomassigt
langsiktigt hallbart avloppssystem for Centrala delen av
Morbyfjardens tomtomrade”

Dispens for fortsatt anvandande av befintliga anlaggningar
erholls

MARYV genomforde forstudie, projekterade, tog fram
anbudsunderlag, tog in offerter, forberedde bildande av
samfallighet etc. etc.



Tillbakablick, forts....

O

Forrattning gjordes och samfallighetsforeningen bildades |
juni 2015

Anbud fran Styrhytten antogs i september 2015 . Styrhytten
har ett mycket valrenommerat rykte | branschen och aven
utanfor. Kanda for att vara seriosa och bygga med kvalitet.

Bygget av avloppsanlaggningen pabodrjades i november
2015

Byggfragor

- Byggmoten oftast varannan tisdag

- Besiktningar/Overvakning

- Forhandlingar (tid och kostnader)

- Kontakter med Vattenfall, Orno Fiber samt MSF (vatten)



Tillbakablick, forts....

De senaste 6 manaderna (utover byggfragor)

- upphandlat bankfinansiering ("byggnadskreditiv’ 20 MKR)
- oppnat konton, internetbank, bankgiro , hemsida etc.

- skapat medlemsregister

- upphandlat redovisningstjanster

- aterbetalt dubbelinbetalda avgifter

- tecknat forsakringar

- tagit fram administrativa rutiner for styrelsen inkl.
arbetsordning

- genomfort riskkartlaggning

- skapat digitalt arkiv



Tillbakablick, forts....

De senaste 6 manaderna (utover byggfragor)

- tagit fram "hjalpdokument for arbete” med avlopp pa egna
tomten

- hanterat overklaganden och nya ansokningar

- paborjat hantering av drift- och dvervakningsfragor
- 2 stammor, 7 styrelsemoten samt ett konstituerande
styrelsemote

- genomfort medlemsenkat

- projektet forvarvat fran MARV

- tagit fram arsredovisning, inkomst- och utgiftsstat,
debiteringslangd

- hanterat fragor kring finansieringen

- svarat pa en stor mangd fragor (e-post och via personlig
kontakt)



januari - april 2016

« Arbetet gar enligt plan till mars manad

« Ny tidplan kommer med risk for 7 manaders forsening
« Styrhytten vill ha betalt for "tillaggsarbeten”

« OBs accepterar inte

e Tvist

« OBs kontaktar advokat

« Styrhytten avbryter arbetet

« Styrelsen traffar Styrhytten

Mer om detta kommer under p. 10



9.

Foreningsstamma i Orno Brevik Samfallighetsforening 17 maj 2016

Ansvarsfrihet for styrelsen



9. Ansvarsfrihet for styrelsen

Kan stamman besluta, i enlighet med revisorernas forslag,
att bevilja styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for
verksamhetsaret 2015?



Foreningsstamma i Orno Brevik Samfallighetsforening 17 maj 2016

10. Framstallningar fran styrelsen eller motioner fran medlemmar
- flytt av infiltrationsanlaggning
- tidplan och kostnader
- finansiering



10. Framstallningar fran styrelsen eller motioner fran medlemmar

Flytt av infiltrationsanlaggning

Fordjupad undersokning av nya platsen

Markens infiltrationsformaga inte mycket battre
Processen med SMOHF och Lantmateriet tar tid
Overklaganden

Extra kostnader

Detta jamfort med att vi har klara myndighetsbeslut for ursprungslaget for
infiltrationsanlaggningen gor sammantaget att styrelsens onskar stammans beslut
pa att infiltrations-anlaggningen placeras pa sitt ursprungliga lage.



10. Framstallningar fran styrelsen eller motioner fran medlemmar

Projektets tidplan och kostnader

o Upphandling ar genomford enligt ABO4, utforandentreprenad dar reglerbara mangder tillkommer.

o Byggkonsult Ronny Lyberg med 6ver 40 ars erfarenhet av byggprojekt gjorde en mangduppskattning
som enligt parterna mot bakgrund av forutsattningarna kandes rimliga. Styrhytten gjorde
detsamma. Dessa mangder har sedan anvants for att uppskatta totalkostnaden.

Sa har kan ett normalt schakt se ut

Delar av vart projekt pa Orn6

Breviks ang, med mjuka vaggar

som kraver bredare schakt.

Mer omfattande arbete, tar langre
tid an planerat och schaktmassorna
blir storre.

Pa vissa delar har Styrhytten stott
pa dolt berg i hogre utstrackning
vantat. Berg djupt i schakt kraver
att schaktet breddas for att
stenen ska kunna tas bort.




10. Framstallningar fran styrelsen eller motioner fran medlemmar

Projektets tidplan och kostnader forts....

o | samband med en ny tidplan med 7 manaders férsening presenteras uppdaterad mangdforteckning
samt en faktura dar aven s.k. 5-streckare* ingar.

o Vi har i vart anbudsforfragans mangdforteckning ett antal 5-streckare* definierade for arbeten som
ska inga i anbudssumman.

o Mat och Ersattnings Regler 2010 beskriver hur 5-streckare* dvs hur regleras ett visst arbete som
ska inga i priset for entreprenaden

o Om en andring gors av MER 2010 sa ska det pa ett visst satti AFC.61.
| vart fall ar tvisten om vi redovisat andringen pa ratt satt.

o Styrelsen accepterar inte Styrhyttens krav pa ersattning for 5-streckarna och fakturan accepteras
inte. OBs betalar de delar av fakturan man anser vara korrekt och informerar Styrhytten om att
man vill ”forhandla” om det tvistiga beloppet i fakturan

o Styrhytten hotar med att avbryta arbetet och anser att OBs begatt "allvarligt avtalsbrott”
o OBs kontaktar advokat
o Styrhytten avbryter arbetet den 2 maj

o “Forhandlingsmote” mellan OBs och Styrhytten beslutas till 12 maj

(*R/OR, Enhet, mangd, A-pris, belopp)



10. Framstallningar fran styrelsen eller motioner fran medlemmar

Projektets tidplan och kostnader forts...motet 12 maj med Styrhytten

» Styrhytten informerar vid motet 12 maj om att de samlade kostnadernai entreprenaden kan
komma att kosta 29.8 mnkr exklusive mervardesskatt. (Inklusive mervardesskatt blir det ca. 37
mnkr)

* Framsta anledningarna ar bedomd utokad mangd schakt som ar reglerbar, 5-streckarna samt
korsande kablar.

» Mangdregleringen inklusive byggnadsverk (pumpar, tankar, infiltration) och avverkning m.m.
beraknas landa pa omkring 23 MSEK

- 5-streckarna bedoms leda till en merkostnad pa 6,8 mnkr, varav 3,6 mnkr redan ar upparbetade
och fakturerade.

37 mnkr med moms ger vid 85 fastigheter en summa pa 435 000:-/medlem



10. Framstallningar fran styrelsen eller motioner fran medlemmar

Projektets tidplan och kostnader.... motet 12 maj med Styrhytten

Diskussion fors kring 5-streckarna och att AB Styrhytten forst efter omkring ett halvar
patalat att 5-streckarna skulle regleras sarskilt. Men om de ska regleras sarkilt skulle detta ha skett

genom s.k ATA (ATA = Andring och TillaggsArbeten)

Om AFC.61 i MER 2010 ar tydlig har AB Styrhytten inte erhallit nagon ATA-bestallning fran OBs vilket ar
en forutsattning for ersattning.

AB Styrhytten kunde trots upprepade fragor inte redovisa varfor inte 5-streckarna anmalts forran
efter omkring ett halvar.

Avbrytandet: AB Styrhytten framforde att enda skalet till avbrytandet var att senaste faktura inte
betalats i sin helhet. AB Styrhytten kunde inte lamna nagon annan forklaring till att arbetet avbrots fore
forfallodagen den 8 maj an att dréjsmal befarades. OBs framforde att

grund for avbrytandet saknats och att det istéllet var fraga om ett vasentligt kontraktsbrott fran

AB Styrhyttens sida. Detta kan motivera ett havande.

Tidplan: Det noterades att avtalad tidplan var overspelad. Orno Samfallighetsforening framforde att
ratt till vite foreligger.



10. Framstallningar fran styrelsen eller motioner fran medlemmar

En positiv diskussion fordes kring en losning och AB Styrhytten presenterade foljande forslag.

Mangder och byggnadsverk: Kostnaderna ar osakra beroende pa mangdutfallet. Mojligheter

till ett forbilligande utforande bor undersokas, sasom majlighet att stanga av vissa vagar for
biltrafik, dock med mojlighet for raddningsfordon att komma fram, skydd av tradrotter, schaktdjup,
omdragning av ledningar m.m.,

AB Styrhytten franfaller kravet pa upparbetade 5-streckare 3,6 mnkr.
For kvarstaende 5-streckare bor dessa hanteras som ATA och samma forbilligande princip som
ovan galla samt ett takpris for aterstaende femstreckare samt korsande kablar pa 2,5 mnkr .

Tid: Med tanke pa bl.a. sommarsasongen, aterupptas entreprenaden den 1 oktober for fardigstallande
senast den 1 maj 2017. AB Styrhytten kan da utnyttja eventuell tjale. AB Styrhytten star dock risken for att
tjale uteblir. OBs kommer ej pafora forseningsviten under forutsattning att arbetet ar klart 1 maj 2017.

Forhojda byggmoten: Tva forhojda byggmoten bor hallas snarast for att diskutera bl.a.
forbilligande atgarder och kvarstaende arbeten samt bygghandlingshanteringen.

Nasta mote med Styrhytten ar fredagen 20 maj.



10. Framstallningar fran styrelsen eller motioner fran medlemmar

Utforande entreprenad med ny mangdberakning®) 23,000,000 28,750,000 -
Maxtak for resterande 5-streckare®) 2,5000,000 3,125,000

Summa Styrhytten 31,875,000

Projektering, byggherrekostnader samt ovrigt 2, 165 000

Avgar LOVA bidrag - 2, 000 000

Avgar intakter Vattenfall och Fiber - 2, 000 000

Totalt Ca. 30000 000

Kostnad vid 85 fastigheter ca. 350,000

*) arbete ska bedrivas for att minska dessa
kostnader ytterligare



10. Framstallningar fran styrelsen eller motioner fran medlemmar

Ska vi slutfora entreprenaden ?




10. Framstallningar fran styrelsen eller motioner fran medlemmar

O

O

O

O

Finansiering - Bakgrund

Olika alternativ visades pa foregaende stamma
Beslutades att gora en enkat for att fa medlemmarnas syn

Enkaten visade tydligt att majoriteten onskade betala sin
andel av investeringen

Vid ett ev. beslut pa stamman om att respektive medlem
ska betala av sin andel av hela eller delar av projektets
totala kostnad — Hur hantera de som inte kan betala?



Argument (fran enkaten) for alternativet att
medlem betalar hela eller delar av investeringen

o For den enskilde medlemmen blir det lagre kostnad med
egen finansiering an da samfallighetsforeningen lanar

o Medlem som sjalv lanar till egen finansiering har egen
radighet over lanet



Styrelsens forslag

(mot bakgrund av enkaten)

Utover arlig lopande kostnader for verksamheten,
ska utdebitering 2016 ske med ett belopp av

200 000 per fastighet/medlem, dvs. totalt

17 000 000:-. Beloppet ska anvandas till minska
samfallighetsforeningens byggnadslan

Beloppet ska i enlighet med utgifts- och
inkomststaten inbetalas till Orno Brevik
samfallighetsforening senast 31 september 2016.



Styrelsens forslag

(mot bakgrund av enkaten)

Samfallighetsforeningen erbjuder, i undantagsfall,
den/de fastighetsagare som inte har mojlighet att
betala 200 000:- och inte erhallit eget lan,

att finansiera beloppet genom att omvandla
samfallighetsforeningens fordran pa medlemmen
till en skuld till samfallighetsforeningen.



Styrelsens forslag

(mot bakgrund av enkaten)

Avsikten ar inte att Orno Brevik samfallighets-
forening ska vara ett forstahandsalternativ for
finansieringen utan ett sista alternativ.

| forsta hand ska medlem med behov av kredit
saledes sjdlv soka kredit hos kreditinstitut.

(Handelsbanken i Dalaré har stdllts sig positiv till att
hjdlpa till med finansieringen.
| de fall kreditinstitutens krav pa

betalningsformaga/inkomst inte uppfylls kan medlantagare
vara en l6sning).



Styrelsens forslag

(mot bakgrund av enkaten)

Samfallighetsforeningen upptar lan hos
lampligt kreditinstitut motsvarande
summan av de belopp som
medlemmarna lanar av
samfallighetsforeningen.



Styrelsens forslag

(mot bakgrund av enkaten)

For lan av samfallighetsforeningen galler foljande:

* Medlemmen och samfalligheten traffar ett avtal avseende
villkoren for lan

» Rantevillkoren ska folja de villkor som samfallighets-
foreningen har/kommer att fa for sitt lan hos kreditinstitut

- Samtliga lagfarna agare till fastigheten ska skriva pa
avtalet samt sta som lantagare for lanet

e Lantagare ska kunna lamna sakerhet for lanet. Sakerheten
ska besta av pantbrevssakerhet, sakerhet i bostadsratt eller
borgen av tva personer



Styrelsens forslag

(mot bakgrund av enkaten)

» Avbetalningstiden pa skulden till samfallighetsforeningen
ska vara langst 20 ar

- Extra amortering pa skulden kan endast goras i samband
med omsattning av samfallighetsforeningens lan

- Lantagarna betalar for samtliga de kostnader som
samfallighetsforening har och/eller kommer att fa for
upplaggning och hantering av lan och sakerheter

- Lanet ska losas vid overlatelse av fastigheten



Foreningsstamma i Orno Brevik Samfallighetsforening 17 maj 2016

9 Styrelsens forslag till utgifts- och inkomststat samt debiteringslangd
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10 Val av styrelse, styrelseordforanden samt suppleanter
11 Val av revisorer samt revisorssuppleanter
12 Val av valberedning/valkommitté



Ledamoter: Val stamma 2015, tva ar

Christer Sundbom,
Konvaljeholmen tomt 34

Mikael Rundgqvist,
Konvaljeholmen tomt 32

Goran Stenfeldt,
Konvaljeholmen tomt 31

Ledamaoter: Val stimma 2015, ett ar
Bjorn Hansen,
Norra Gardet tomt 142

Lennart Nordstrom,
Konvaljeholmen tomt 35

Ordforande: Val stamma 2015, ett ar
Bjorn Hansen

Suppleant: Val stimma 2015, ett ar
Ake Andersson,
Breviksangen tomt 224

Revisor: Val stimma 2015, tva ar
Claes Eriksson,
Konvaljeholmen tomt 27

Revisor: Val stimma 2015, ett ar
Maj-Britt Andersson,
Breviksangen tomt 228

Revisorssuppleant: Val stimma 2015, ett ar

Stefan Hargin,
Breviksangen tomt 225

Revisorssuppleant: Val stamma 2016, ett ar

Forslag nyval/Omval

Kvarstar till 2017

Kvarstar till 2017

Kvarstar till 2017

Omval 2 ar Bjorn Hansen tackat ja till 1 ar.
Anders Aman,

Avgar Lill-Brevik tomt 5, nyval 2 ar.

Omval 2 ar Bjorn Hansen tackat ja till 1 ar.
Borje Wiras,

Avgar Breviksangen tomt 201. Nyval 1 ar.

Kvarstar till 2017

Omval 2 ar Tackat ja till Omval 2 ar.

Omval 2 ar Tackat ja till omval 2 ar.

Helene Segerholt,
Norra Gardet tomt 141, nyval 1 ar.
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13  Ersattningar till styrelsen och revisorerna



13. Ersattning till styrelsen och revisorer

Forslag ersattning till styrelse, revisorer och valberedning

Ersattning for styrelseledamoter, revisorer och valberedning under verksamhetsaret 2016 t.o.m. stamma 2017
foreslas:

Arsarvode:

Ordforande 10 000 kr.

Styrelseledamot 8 000 kr.

Styrelseledamot, suppleant 5000 kr.

Timersattning/kostnadsersattning for nedlagd arbetstid utom arsarvode utgar med 230 kr
per timme, se ersattningspolicy.

Revisorer 4 000 kr, att fordelas mellan revisorer som genomfor revision.

Valberedningens 4 000 kr, att fordelas mellan valberedningens ledamoter.
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14 Ovriga fragor
15 Meddelande av plats dar stammoprotokollet halls tillgangligt
16 Stamman avslutas



10. Framstallningar fran styrelsen eller motioner fran medlemmar -

Nya mangder SEK ink moms

Bergschakt for va-ledning. Ursprungligt 1 500 m3 2,545,000 3,181,250
Ny kalkyl 4 000 m3.

Extramaterial och ATAi samband med 2,500,000 3,125,000
infiltrationsbadd

Tradfallning, roj och stubbrytning ( totalt 700 st) 1,636,100 2,045,125

Totalt 8,351,375



